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Nya spelregler - vi haller

standigt 6rat mot rilsen.

Fastighetsbranschen betraktas inte
sillan som ganska statisk, nyanslos
och traditionell, dir inte mycket nytt
sker. Byggnader stir dir de stir. For
oss som lever och arbetar med fast-
igheter 4r det en beskrivning som
knappast kiinns igen. For oss dr bran-
schen biade dynamisk och intensiv
och i stindig fornyelse. Nya forutsitt-
ningar och mojligheter skapas genom
politik, lagar och regler. P& Bjurfors
Niringsliv lyssnar vi och ir nyfikna
och gor allt for att vara pélista, upp-
daterade och skapa kundnytta. Vi job-

bar stindigt med 6rat mot rilsen.

Senaste nytt pé Bjurfors i Stockholm
dr att vi limnat vart kiira gamla Haga
Tingshus. Bakgrunden tll detta ir
nytinkande. Bjurfors vixer och vi vill
vixa dnnu mer. Vi slir nu upp minst
10 nya lokalkontor runt om i Stock-
holm f6r att vara bist pa lokala och
nya marknader. Huvudkontoret har
flyttat till nyrenoverade lokaler i city.

Vi har dven nyanstillt pd Bjurfors
Niringsliv. Fastighetsmiklare Carl-
Henrik Ageman, jurist, ordférande
Miklarsamfundet med mangirig er-
farenhet inom branschen borjar hos
oss den 1/10. Marknadskoordinator
Mony Carlsson borjade hos oss i au-
gusti och henne kan ni lisa mer om i
detta nyhetsbrev. Med dessa nyrekry-
teringar spinner Bjurfors Niringsliv
bigen infor framtiden.

Patrik Ageman,
VD Bjurfors Naringsliv

Hog tid for paketering

Paketera, silja, diga via bolag eller privat? En friga som diskuteras ofta och

som inte har nigot givet svar. Det dr det framtida perspektivet som avgor.

For den som Overviger paketering av hyreshusfastighet till bolag kan det

innebira en sparad slant att agera nu i host, da ett par fordyrande faktorer

trader 1 kraft efter arsskiftet.

Uppskattningsvis c:a 90% av fastighets-
transaktionerna sker i dag via bolag.
Dock igs inte lika stor andel fastigheter
av bolag, utan dll stor del av privatper-
soner. For den som 6verviger paketering
av hyresfastighet till bolag kan det inne-
bira en sparad slant att agera nu i host,
di ett par fordyrande faktorer trider i
kraft efter arsskiftet.

o Stampelskatten for vissa juridiska
personer hojs fran 3,00% till 4,25 % fr.0.m.
1 januari 2011.

® Den innevarande taxeringsperioden for
byreshus idr 2010-2012. Hyreshus fir nya
taxeringsvirden vid den forenklade fastig-
betstaxeringen 2010, och de giller fram till
2013.

Sammantaget innebir dessa tvd faktorer
okade kostnader for den som vintar till
efter drsskiftet med att paketera sin
fastighet i bolag.

Rikneexempel:

Fastighet med tax.virde 20 mkr.
Lagfartskostnad vid paketering innan
arsskiftet:

3,00% * 20.000.000 = 600.000 kr.

Lagfartskostnad vid paketering efter
arsskiftet: 4,25% *20.000.000 =
850.000 kr.

Hyreshusfastighet, som 2010 fitt hojt
taxeringsvirde med uppskattningsvis
25%: 25.000.000 kr.

Lagfartskostnad vid paketering
efter rsskiftet: 4,25% * 25.000.000 =
1.062.500 kr.

Kostnaden ckar med 77% efter
arsskiftet i rikneexemplet ovan.

Rikneexemplet ovan jimfor kostnaden
vid sjilva paketeringen. Fordelen med ett
hogre tax.virde ér att fastigheten vid t.ex.
en s.k. "kattrumpetransaktion” kan siljas
in i1 bolaget dll ett hogre virde 4n tidi-
gare, vilket 6kar mojligheterna dll skat-
tefria uttag den dag bolaget Gverlits.

Tittar vi ett steg lingre, d& fastigheten de

facto stir infor en forsiljning, ser vi an-
dra konsekvenser.

Forts nasta sida.




Forts fran féregdende sida.

Rikneexempel:

Fastigheten ovan siljs genom ”rak”
fastighetsoverlitelse, kopeskilling 33
mkr. Lagfartskostnad for koparen
1.402.500 kr.

Grannfastigheten, likadan, siljs sam-
tidigt, via bolag. Lagfartskostnad for
koparen 0 kr.

Ibland uppstar diskussion kring
latent skatt i samband med pakete-
ring. Liknande diskussioner kan san-
nolikt uppstd dven kring lagfartskost-
naden framéver, da det for en kopare
blir mer kostsamt att forvirva fastig-
heter pé traditionellt vis.

Frageforum om paketering

P4 Bjurfors Niringsliv kan vi fastighe-
ter. Den 11/11 kommer vi att hilla ett
frigeforum tillsammans med véra sam-
arbetspartners gillande paketering och
dess mojligheter. Dessutom kommer
vi att informera om alternativa place-
ringar.

En mojlighet att {3 6vergripande infor-
mation samt att du kan stilla frigor och
mingla med branschkollegor och oss pa
Bjurfors Niringsliv med samarbetspart-
ners.

Ar du intresserad av vért frigeforum?
kontakta oss pa: naringsliv@bjurfors.se

Vill du ha mer

informationfranoss?

Vi pd Bjurfors Niringsliv sinder iven
ut vart nyhetsbrev, objekt till salu samt
olika inbjudningar via e-post. Ar du el-
ler ndgon du kinner intresserad av att ta
del av detta?

Registrera dig di i vért spekulantregis-
ter pa vir hemsida eller sind ett mej till
naringsliv@bjurfors.se si registrerar vi
dig for kommande utskick.

Skapa mervirde for dina

hyresgister!

Felparkerade bilar och tringa parkeringsytor skapar litt irritation for oss

alla men for att skapa en smidig, trygg och l6nsam parkering krivs det

manga ginger ett hirt arbete.

Peter Bouvin, forsiljningschef och en av ca
300 anstillda p& Q-Park (fd. Carpark), Sve-
riges ledande parkeringsbolag. Han talar
dagligen med fastighetsiigare och bostads-
rittsforeningar som vill ha hjilp med att
driva parkeringen. “En vil fungerande och
trivsam parkering ger ett viktigt mervirde
till fastighetens hyresgister.” siger Peter
Bouvin. P4 Q-Park har man ling erfaren-
het av att driva och organisera parkeringar
it fastighetsiigare i olika branscher. Varje
uppdrag skriddarsys efter uppdragsgiva-
rens onskemdl och anpassas efter parke-
ringens karaktir.

Peter menar att fastighetsigaren inte

bara vinner tid pi att ligga ut parkerings-
driften, utan iven Okar lonsamheten. Q-
Park forsoker pa olika sitt att optimera yta
for att fler ska kunna parkera och arbetar
aktivt for att hyra ut p-platser samt locka
besokare till parkeringen.

Om du, som fastighetsiigare, viljer att driva
parkeringen sjilv s kan du dndi fi hjilp
med parkeringsovervakning. Parkeringsbo-

QPARﬁf Quality in porking

Q-Park

laget ser di till att reserverade platser inte
blir blockerade, att framkomligheten pa
parkeringen ir god samt att gillande par-
keringsbestimmelser efterlevs.

“Vira parkeringsvakter finns tillgingliga
365 dagar om dret, efter uppdragsgivarens
onskemal. Parkeringsvakterna och deras bi-
lar dr aldrig anonyma, tvirtom sé vill vi att
de ska synas pa lingt hall. Synligheten och
nirvaron ir viktig dd det automatiskt mins-
kar antalet felparkeringar, samtidigt som
det 6kar framkomligheten och tryggheten
pd parkeringen.” Siger Tomas Eneroth,
chef f6r Stockholm Mark pa Q-Park.

"Tomas berittar dven att Q-Park, sedan nag-
ra ir tillbaka, anvinder en handdator och
kamera for att kvalitetssikra 6vervaknings-
arbetet. Det innebir att parkeringsvakten
fotograferar alla felparkerade bilar for att
underlitta hanteringen vid ev. verklagan-
deirenden. Denna kvalitetssikring ér viktig
for att undanréja tveksamheter och garan-
tera en rittvis bedémning.

Peter Bouvin | Tel. 08-722 15 27 | peter.bouvin@g-park.se|

L&s mer om Q-Park pa: WWW.Q-PARK.SE




Nu annu battre
kundvard!

BjurforsflyttarutfranHagatingshus
Den1juliflyttadeBjurforsefter 10arfranHaga
tingshus.lsambandmeddettadppnadesenrad
lokalkontor runt om i Stockholms regionen.

VipaBjurforsNaringslivsitternumerapaDrottning-
gatan95A, ivackraochljusalokalertillsammans
medinnerstadskontoretochvarsamarbetspartner
Jensen & Sjoquist.

Auktorisationavfastighetsforvaltare
Affstartarauktorisationavfastighetsforvaltare.Den
forstavalideringenférauktorisationgenomférsun-
derseptember2010.Auktorisationenkommeratt

For att ge dig som har kontakt med Bjurfors Niringsliv dnnu bittre
service vid kop, forsiljning eller ombildning har vi nu rekryterat en

ny medarbetare.

Mony Carlsson kommer att jobba med
kundvird, marknadsféring och kommu-
nikation 1 véra olika projekt. For dig som
kund kommer det att innebira bredare
kontaktytor, starkare marknadf6ringska-
naler och tydligare kommunikation. Vi
kommer bland annat att hilla flertalet
event, gora dnnu djupare research och
marknadsanalyser samt jobba mer med
sociala medier i framtiden.

"Mony har en bred kompetens inom
marknadsf6ring och kommunikation och
hon kommer att 6ka vir marknadsnir-
varo ytterligare. Allt for att erbjuda hog
och garantera en fortsatt god marknads-
utveckling.” siger Patrik Ageman, VD for
Bjurfors Niringsliv.

vara6ppenforbadeerfarnaforvaltare ochny-
utbildademednégraariyrket.Valideringenfor
auktorisationkommerattomfattaettprovmed
cirka400fragorochettprojektarbete. Auktori-
sationengallerifemareftergodkandvalidering,
sager Bertil Oresten, ordférandei Aff:s utbild-
ningsrad.Denforstavalideringenfoérauktorisa-
tionkommerattagarumunderseptemberiar.
Kalla: Pressmeddelande AFF 2010-06-11

Avgildsrantan i tomtrattsmal sankt
Sedanbdrjanav1990-taletharipraxistillimpatsen
avgaldsrantaom3,75procentfortioarigaoch4,50
procentfortjugoarigaavgaldsperioder.lettnyttmal
angaendetomtrattsavgald, darLarsFrojdpaStock-
holmsbrygganharforetratttomtrattshavaren, har
savaltingsrattsomhovrattnufaststalitavgaldsran-
tanfortioarigavgéldsperiodtill3,25procent.Ran-
tandridomarnabaseradpaenlangsiktigrealranta
om3,00procentochentriangeleffekt(justeringfor
inflationunderavgaldsperioden)omca1,08vidett
inflationsantagandeom2,00procentperar.Hogsta
domstolenharden 11majbeslutatattintemed-
delaprévningstillstandforkommunen, vilket
innebarattavgaldsrantanipraxisnuar3,25
procentfortiodrigoch3,50procentfortjugodrig
avgaldsperiod.

Kalla: FASTIGHETSVARLDENIDAG2010-05-19

"Det forsta jag kommer att géra dr att
analysera och uppdatera virt kundregis-
ter for att fi en Gverblick vad for typ av
information och objekt som efterfrigas.
”S4 hall utkik efter en kortare undersok-
ning i er e-post nu under hosten.” siger
Mony Carlsson.

Kontakt:

Mony Carlsson
Marknadskoordinator

Tel: 08-728 22 88

E-post: mony.carlsson@bjurfors.se

Stockholm tillvaxtmotor i Sverige
EnligtenprognosavkonsultforetagetWSPsa
kommerStockholmkommerattstaford3pro-
centavSverigestillvaxttillar2030.Drivandei
utvecklingenardenkunskapsintensivatjanste-
sektorn.Patvadecennierharantaletjobbfor-
dubblatsitjanstesektornsomnuomsattermer
an100miljarderkronorarligen.—Viharlange
pratatomklustermenkansketittatiforliten
skala.Stockholmarettklustermedhotspots
somKista,somattraherarbadeindivideroch
foretag. Detarlattareattfavalbetaldajobb
ochféretagenharnaratillhdgre utbildning
ochgodainfrastrukturer,sagerFredrik Berg-
stromekonomidoktorochanalytikerpaWSP.
Kalla:PressmeddelandeStockholmsBusiness
Region



Aktuellt utbud

Bjurfors Naringsliv Stockholm

Uppsala/Libroback- Industrifastighet
Modernochflexibelindustrifastighet. Totalytaca

1.578m2varavc:a1.107m2utgorsavlager/indu-
striytor. Ovrigaytor, ca471m2utgérsavkontor/
personal/reception. Asfalterade tomtytor.
Asatt fastighetsvirde: 16.000.000 kr

Bollmora/Tyreso C
8stnyproduceradebrf-lokalera270m2ibostads-
rattsform.Paverkautformningenavernyalokal.
Avg: 6.822 kr/méanad Pris: 1.656.250 kr

Lundalndustriomrade-Bostadsrittslokal
Tva brf-lokaler om 477 resp 101 m2. Séljes
gemensamtellervarochenférsig.ldagkontoroch
lager/verkstad.Flexiblaanvandningsomraden.
Avg: 14.720 kr/mdnad Pris: 2.900.000 kr

Skyttbrink - Foretagsby

Etttio-tal byggnader, 3.643 m2, i braskick for
byggnadsarbete, hantverk,administrationm.m.
Fastighetsareal 9.532 m2.

Asatt fastighetsvérde: 21.000.000 kr

Ldnna - Kontor och lagerfasthighet
Fastighetibraskickfran1990beldgenpaSpedi-
tionsvagen 19.977mz2fordelatpakontor, ldg-och
hoglager med port. Stangsel runt tomt.
Pris: 9.500.000 kr

Amingeindustriomrade-Bostadsriittslokal
Nyprodcerad bostadsrattslokal om 600 m?2

fordelatpatvaplan. Flexiblaytorutanpelareeller
mellanvaggar.

Avg: 15.800 kr/méanad Pris: 3.495.000 kr

Kungshatt - Hyresfastighet
Merparten,ca80%avonKungshattiMalaren,
endastca10kmfranStockholmC.Totaltca151,5
ha. Sex byggnader med varierande standard.
Pris: 15.000.000 kr

Vallentuna-Fagelsangensindustripark
Bostadsrittslokal
12nyproduceradebostadsrattslokalerom212+
60m2.Lokaleriettplanplusentresolplan.Takhdjd
upp till ca 6 meter.

Avg: 6.906 kr/manad Pris: 1.495.000 kr

Hyresfastighet S6dermalm
Slutpris: 101.000.000 kr
Pris per m2: 36.462 kr

Industrifastighet Nacka
Slutpris: 9.700.000 kr
Pris per m2: 9.049 kr

Hyresfastighet Hammarby
Slutpris: 19.700.000 kr

Pagaende projekt

Hyresfastighet Goteborg/Johanneberg — Forsaljning till BRF
Hyresfastighet Goteborg/Hisingen — Forsaljning till BRF
Hyresfastighet Stockholm/Gubbéngen — Képradgivning
Hyresfastighet Taby — Képradgivning

Hyresfastighet Stockholm/Bromma - Forsaljning till BRF
Hyresfastighet Stockholm/Johanneshov - Forsaljning till BRF
Hyresfastighet Stockholm/Hagersten — Kopradgivning

Kommande objekt

Sodertalje - Industrifastighet

Varmdo - Foretagsby
Stockholm/Narforort - Hyresbestand
Stockholm/Hégersten - Byggratt/Hyreshus
Stockholm/Nacka - Kontor/lagerfastighet
Sollentuna - Industrilokal
Stockholm/Hammarby - Hyresfastighet
Stockholm/S6dermalm - Hyresfastighet

Vill du kopa eller silja en niringsfastighet?

Vilkommen att kontakta oss!

Patrik Ageman 08-728 22 87, 070-782 00 87, patrik.ageman@bjurfors.se

Jan Jedenborg 08-728 22 86, 070-782 00 86, jan.jedenborg@bjurfors.se

Tomas Solberg 08-728 22 84, 070-782 00 84, tomas.solberg@bjurfors.se
Carl-Henrik Ageman 08-728 22 52, 070-782 00 52, carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Bjurfors Niringslivs spekulantregister

Vill du ha fortlépande information frin Bjurfors Niringsliv om aktuellt utbud?

Registrera dig i virt spekulantregister pA www.bjurfors.se

Nyhetsbrevet utkommer ca 4-6 ggr/ar.  Ansvarig utgivare: Patrik Ageman
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