Fastighetsagenten

-
BJURFORS

NARINGSLIV

ETT NYHETSBREV FRAN BJURFORS NARINGSLIV NR 2 / 2011

”...och den ljusnande framtid
arvar...”

| DAGARNA SKRALAR GLADA STUDENTER
pa lastbilsflaken. Men allt &r inte glatt, for
att ordna eget boende som ung vuxen blir
allt svarare och svarare. Troskeln att ta sig
in p& BRF-marknaden blir hégre. Utbudet
pa sma hyreslagenheter blir mindre, om-
sattningen ar minimal. | flol fardigstalldes 2
045 enrumslagenheter i nybyggda hyresfas-
tigheter och endast 125 studentldagenheter
producerades. Allt medan efterfrdgan och
kderna bara vaxer.

EN SNABB SOKNING PA BLOCKET efter
studentldgenhet visar att utbud finns. Men
det kostar. T.ex. en etta med kok, visserligen
moblerad och med fantastiskt ldge i centra-
la Stockholm. Priset? 5 600 kr/manad for 20
kvm. 2011 ar maximalt studiemedel 8 216 kr
per manad - ja det &r latt att forsta att eko-
nomin fér en student inte gar ihop.

| STOCKHOLM FINNS EN UTTALAD VILJA
frdn Staden att hitta losningar pa proble-
met. Bl.a. diskuteras skattelattnader, and-
rad lagstiftning och subventioner. Kanske
finner man dven en annan modell for hyres-
sattningen. En mojlighet torde vara att hitta
befintliga fastigheter, beldgna nara kommu-
nikationer, ld&mpliga att konvertera sd som
aldre kontor/industri, etc. Fler byggare m.fl.
har bérjat hitta projekt och byggratter som
anpassas for boende till yngre och studen-
ter. D& efterfragan standigt okar kommer
fler kreativa lGsningar behovas, kanske sitter
du pden?

Patrik Ageman
VD Bjurfors Ndringsliv
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Delning, aven kallad fission- ett effektivt

verktyg for att "paketera” fastigheter | bo-

lag utan inkomstskatt och stampelskatt.

“Paketering” ar ett valkant begrepp for fastighetsagare som innebar att
varje fastighetsinvestering placeras i ett eget dotterbolag. De flesta som
har en strategi for en framtida forsaljning paketerar redan vid forvarvet.

Orsaken till att fastighetsédgare vill pake-
tera fastigheterna har naturligtvis sin forkla-
ring i att sedan den 1juli 2003 kan ett moder-
bolag sélja fastighetsforvaltande dotterbolag
skattefritt.

Att paketera fastigheter i dotterbolag
redan nér en fastighet forvdrvas ar tamligen
nytt. Innan den 1 juli 2003 sa var det inte
nagon storre fokusering pa forvarvsstruktu-
ren eftersom det inte uppkom nagon storre
skatteméssig skillnad om fastigheten saldes
direkt eller om fastigheten lag i dotterbolag
och dotterbolaget istéllet saldes. | bada fal-
len beskattades vinsten. Detta ar ocksa en

forklaring till att ménga aldre fastighetsbo-
lag, som inte har omsatt fastighetsportféljen,
har fastighetsinvesteringar i ett och samma
aktiebolag. Idag ar en paketering av ett fast-
ighetsforvarv en sjalvklarhet.

For fastighetsbolag som har fastigheterna
samlade i ett aktiebolag finns det alltsa starka
ekonomiska incitament att paketera fastighe-
ternatill separata dotterbolag. Stotestenen i att
overlata fastigheterna till separata dotterbolag
ar att den utléser stampelskatt. Ar det fraga om
manga fastigheter och hoga taxeringsvédrden
kan kostnaden for stdmpelskatten bli betydan-
de. Sedan arsskiftet uppgar ju den till 4,25%.
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| detta sammanhang kan det aktiebolags-
rattsliga verktyget “delning” komma till an-
vandning. Genom ~“delning” kan fastigheter
paketeras utan skattekonsekvenser och utan
stdmpelskatt och hela forfarandet tar ca 4
manader! Verktyget ar bortglémd och under-
skattat i fastighetssektorn trots att det har va-
rit mojligt sedan den 1 januari 2006.

En delning innebér férenklat att ett bolag
som dger tex tre fastigheter (Fastighet 1, Fast-
ighet 2 och Fastighet 3) kan 6verlata, genom
delning, var och en av fastigheterna med res-
pektive fastighet tillhdrande skulder till dot-
terbolagen, DB 1, DB2 respektive DB3. Det kan
noteras att fastigheterna inte éverlats till dot-
terbolagen genom kdpebrev utan dverlatelsen
sker genom delning. Nar DB1, DB2 respektive
DB3 soker lagfart for fastigheterna sa utgor
den registrerade delningsplanen “fanges-
handlingen”. Moderbolaget kan harefter salja
dotterbolagen skattefritt. Den dnskade fastig-
hetsstrukturen &r i hamn!

O GrantThornton

Kontakt:
Tobias W
Skatteko
Tel +46

tobias wetter! tcom |y tonse

NOTERAT

Bostadsrattsforeningarna

storsta agaren av bostadsarea

BOSTADSRATTSFORENINGAR &r &gare till
fastigheter med 63 miljoner kvadratmeter
(kvm) bostadsarea medan allmannyttiga bo-
stadsforetag ager 49 miljoner kvm. Bostads-
rattsféreningarnas bostadsarea har 6kat med
6,2 miljoner kvm sedan 2007.

Jamfort med den allméanna fastighetstax-
eringen 2007 har bostadsrattsforeningarnas
bostadsarea dkat med 6,2 miljoner kvm med-
an de allmannyttiga bostadsféretagens bo-
stadsarea har minskat med 2,2 miljoner kvm.

Kélla:
Pressmeddelande Statistiska Centralbyrdn

Fastighetsagenten

Bjurfors Naringsliv forstarker |
Stocknholm och utokar servicen.

Bjurfors Naringsliv har rekryterat Pernilla Sjodin for att komplettera
Bjurfors Naringslivs erbjudande med uthyrning/férmedling av kommer-
siella lokaler, vilket ger dig som kund en mer heltdckande service.

PERNILLA SJODIN
ar registrerad fastig-
hetsmaklare och har
lang erfarenhet med
sina dryga tio &r inom
fastighetsbranschen,
bade som anstilld
\\ och med egen verk-

ﬁ V? \ samhet.

\\\\g -Det ska bli val-

L\ digt spannande och
roligt att arbeta med ett starkt team under ett
valetablerat varumarke och jag ser fram emot
att vara med och utveckla verksamheten yt-
terligare, sager Pernilla Sjodin.

Pernilla kommer att arbeta bade med
transaktioner av kommersiella fastigheter
samt med uthyrning/formedling av kommer-
siella lokaler. Pernilla kommer narmst fran
fastighetskonsultbolaget Bellman & Partners
AB déar hon arbetat med fastighetstransaktio-
ner och uthyrning.

- Vi noterar aterkommande forfragningar
efter lokaler fran vara kunder och med Pernil-
las kontaktnat och erfarenhet sa kan vi nu er-
bjuda vara kunder dven den tjansten inhouse.
Vi har nu dubblat personalstyrkan pa cirka ett
halvar vilket val speglar hur marknaden ser
ut, det &r ett hogt tryck och vi vill halla god
service mot vara uppdragsgivare, sdger Patrik
Ageman, VD pa Bjurfors Naringsliv.

DETTA AR DEN ANDRA rekryteringen pa
kort tid for Bjurfors Naringsliv. Senast anstall-
des Carl-Henrik Ageman som har gedigen
erfarenhet av ombildning till BRF och fastig-
hetsbranschen i stort. Carl-Henrik kommer
narmast fran Bjurfors Privat dar han arbetat
som regionchef under flera ar. Manga kanner
aven igen honom som tidigare ordférande i
Maklarsamfundet.

Vill du ha fortl6pande information

fran Bjurfors Naringsliv om aktuellt utbud?
LAS MER PA WWW.BJURFORS.SE/SPEKULANTANMALAN




Trevlig kvall med Bjurfors Naringsliv och partners

Den 12 april samlades Bjurfors
Naringsliv med partners samt

ett 40-tal fastighetsagare for en
informativ kvall pa temat "Effektiv
skatteplanering i samband med
fastighetsforsaljning”

GASTERNA FICK CHANS att triffa radgivare
inom fastighetstransaktioner, skatteplane-
ring, bolagspaketering och kapitalférvaltning.
Vi vill tacka alla narvarande och hoppas att ni
hade en givande kvall!
Vill du komma pa var nasta forelasning?

Anmal ditt intresse via:
www.bjurfors.se/effektivskatteplanering

Bjurfors Naringsliv och partners:

BJURFORS NARINGSLIV

- AKTUELLT MARKNADSLAGE

Bjurfors Naringsliv, en del av Bjurforskon-
cernen, har erfarenhet av den kommersiella
fastighetsmarknaden sedan 1989. Var hu-
vudverksamhet ar formedling av industri-,
kontor- och hyresfastigheter samt ombildning
av hyresratter till bostadsratter.

RODL & PARTNER

- SKATTEEFFEKTIVITET VID FASTIGHETSFOR-
SALJNING OCH KAPITALFORVALTNING

R&dl & Partner ar en tysk revisions- och kon-
sultorganisation med ca 3 000 medarbetare
i ett 4o0-tal lander som erbjuder tjanster
inom revision, affarsjuridik, redovisning och
skatt.

JENSEN & SJOQVIST

- KAPITALFORVALTNING

Hos Jensen & Sjoqvist finns inga givna stan-
dardsvar nér det galler finansiell radgivning.
Som oberoende finansiell rddgivare tror de
pa ett 6ppet klimat dar lyhordhet, flexibilitet
och tillganglighet &r viktiga ledord. Jensen &
Sjoquist erbjuder individuellt anpassade [0s-
ningar gallande kapitalforvaltning, forsakring
och fondplacering.

GARANTUM FONDKOMMISION

- OLIKA PLACERINGSALTERNATIV

Garantum grundades 2004 och ar en spe-
cialiserad aktér inom omradet strukturerade
placeringar. De har 40 anstallda och omkring
300 samarbetspartners, 25 000 kunder och
30 miljarder kronor under forvaltning.

Effektiv
skatteplanering!
Vill dina
efterkommande
inte ta over dina
fastigheter?

GENOM ATT PLANERA i god tid in-
for avyttrandet av dina fastigheter kan
det finnas mycket pengar att spara.
Nar du val har valt att sdlja, vilka olika
placeringsalternativ finns? | mitten av
september ar det dags igen. Bjurfors
Naringsliv med partners bjuder in till en
intressant lunchforeldsning i centrala
Stockholm.

INTRESSERAD AV ATT KOMMA PA
VAR NASTA FORELASNING?
Skicka en intresseanmalan via
www.bjurfors.se/effektivskatteplanering

Stockholm fortsatt attraktivt
for utlandska investerare

STOCKHOLM AR HETT for utldndska inves-
terare. Under 2010 6kade antalet direktinves-
teringar i Stockholmsregionen med 12 procent.

Totalt gjordes 183 utlandska direktinveste-
ringar. Den mest attraktiva sektorn var ICT, in-
formations- och kommunikationsteknik, foljt
av detaljhandel, foretagstjanster och miljotek-
nik. Det framkommer nar resultatet fran 2010
nu ar sammanstallt.

- Det ar uppenbart att intresset for
Stockholm bland internationella investerare
ar stort. En hog kompetensniva, den stora
méangden innovativa foretag och en tillvaxt i
Europatoppen bidrar till detta goda resultat,
sager Ulla Hamilton (M), foretagarborgarrad i
Stockholm.

Kalla:
Pressmeddelande Stockholm Business Region
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PORTO BETALT

BROMMA- HYRESFASTIGHET

Fastighet med g lagenheter och 1 lokal. Stdrre reno-
veringar gjorda bl.a. stambytt. Tomtrétt.
HYRESINTAKT/AR: 840 000 kr UTHYRBAR AREA: 570 kvm
ASATT FASTIGHETSVARDE: 15 000 000 kr

TABY - 2 KONTORSFASTIGHETER

2 vakanta fastigheter saljes separat eller tillsammans.
Idag sammanbyggda men det gar létt att dela dem.
LOKALAREA/FASTIGHET: 223 kvm

PRIS/FASTIGHET: 3 000 000 kr

TROSA - HYRESFASTIGHET

Uthyrd och delvis nyrenoverad fastighet med fem
bostadslégenheter, fyra butiker samt fem kontor.
HYRESINTAKT/AR: ca 2,1 MKr UTHYRBAR AREA: 1335 kvm
ASATT FASTIGHETSVARDE: 25 000 000 kr

TROLLHATTAN - FASTIGHETSBESTAND

Ett fastighetsbestand om 6 stycken tvavanings bo-
stadshyreshus med kallare och inredd vind.
HYRESINTAKT/AR: ca 2,4 MKr UTHYRBAR AREA: 2162 kvm
ASATT FASTIGHETSVARDE: 30 000 000 kr

VALLENTUNA - INDUSTRIFASTIGHET

Fastighet i ett plan med centralt ldge vid Vallentuna C
med skyltldge mot genomfartsled.

HYRESINTAKT/AR: Ca 700 000 Kr LOKALAREA: 660 kvm
PRIS: 8 000 000 kr

ROSERSBERG - INDUSTRIFASTIGHET
Utvecklingsfastighet med nybyggd bilverkstad samt
grunden lagd for restaurang och gatukok.
HYRESINTAKT/AR: ca 420 000 kr

LOKALAREA: 400 kvm (+632 kvm) PRIS: 8 000 000 kr

TROSA- UTVECKLINGSFASTIGHET
Utvecklingsfastighet med byggratt 1210 kvm. Aldre
uthyrd restaurangbyggnad pa fastigheten idag.
HYRESINTAKT/AR: 375 000 kI LOKALAREA: 315 kvm

PRIS: 5000 000 kr

" TROSA - RESTAURANGFASTIGHET

Fullt uthyrd fastighet uppférd 2005 med restaurang,
rokeri butiker och kontor.

HYRESINTAKT/AR: ca 1,2 MKr LOKALAREA: 896 kvm

PRIS: 13 500 000 kr

VILL DU KOPA ELLER SALJA EN KOMMERSIELL FASTIGHET?
VALKOMMEN ATT KONTAKTA 0SS!

PATRIK AGEMAN 08-728 22 87
CARL-HENRIK AGEMAN 08-728 22 52
JAN JEDENBORG 08-728 22 86
TOMAS SOLBERG 08-728 22 84
PERNILLA SJODIN 08-728 22 47

Bjurfors Naringsliv | Tel: 08-728 22 00 | Fax: 08-33 44 25 | Besok: Drottninggatan 95A
Box 23146 | 104 35 Stockholm | naringsliv@bjurfors.se | bjurfors.se/naringsliv
Nyhetsbrevet utkommer ca 4-6 ggr/ar.  Ansvarig utgivare: Bjurfors Naringsliv

AKTUELLT UTBUD:

ORBY - HYRESFASTIGHET

Mindre hyresfastighet i tva plan jamte kéllare och
oinredd vind. 6 bostadslagenheter och 5 lokaler.
HYRESINTAKT/AR: 738 000 kI UTHYRBAR AREA: Ca 704 kvm
PRIS: 9 000 000 kr

HAMMARBYHOJDEN - HYRESFASTIGHET
Valskétt hyresfastighet i tre plan samt vind och kal-
lare. 13 bostadslagenheter och 1lokal. 5 p-platser.
HYRESINTAKT/AR: 886 000 Mkr UTHYRBAR AREA: 662 kvm
ASATT FASTIGHETSVARDE: 16 500 000 kr

VASTERAS - HYRESFASTIGHET

I ett attraktivt ldge i Vasteras ligger denna valskotta
hyresfastighet med 10 stycken lagenheter.
HYRESINTAKT/AR: 580 000 Mkr UTHYRBAR AREA: 562 kvm
ASATT FASTIGHETSVARDE: 6 300 000 kr

SOLLENTUNA - INDUSTRIFASTIGHET

Fastighet med tva byggnader. 3 000 kvm hyresledigt.
Mycket flexibla ytor och bra lastméjligheter.
HYRESINTAKT/AR: Ca 4,4 MKr LOKALAREA: 5538 kvm

ASATT FASTIGHETSVARDE: 45 000 000 kr

VALLENTUNA - INDUSTRIFASTIGHET

Fastighet med byggnad i tva plan uppférd 2008. En-
tréplan anpassat for lagerhotell. Ovre plan oinredd.
HYRESINTAKT/AR: Ca 1,2 Mkr LOKALAREA: 2 110 kvm

PRIS: 21 500 000 kr

BANDHAGEN - INDUSTRIFASTIGHET

Valskott souterrang kontors- och lagerfastighet upp-
ford 1973. Storre delen av ytorna ar uthyrda. Tomtrétt.
HYRESINTAKT/AR: ca 2 MKr LOKALAREA: 3 583 kvm

ASATT FASTIGHETSVARDE: 27 000 000 kr

NYNASHAMN - KONTORSFASTIGHET
Flexibel fastighet fordelat pa tva plan. Mestadels
kontorsplatser & motesrum. Delvis vakant.
BERAKNAD HYRESINTAKT/AR: Ca 1,845 000 kr
LOKALAREA: kvm PRIS: 6 900 000 kr

SODERTALJE - INDUSTRIFASTIGHET
Valskott kontorsfastighet i tre plan uppford 1970.
Renoverad 2005. Bra med p-platser. Tomtrétt.
HYRESINTAKT/AR: ca 2 MKr LOKALAREA: 2 800 kvm
PRIS: 19 000 000 kr

ALVSJO- INDUSTRIFASTIGHET

Industrifastighet i tre plan, varav 800 kvm blir hyres-
ledigt. Transporthiss, lastkaj.

HYRESINTAKT/AR: ca 1,8 Mkr UTHYRBAR AREA: 1500 kvm
PRIS: 15 000 000 kr

TABY - FRISKVARDSFASTIGHET

Fullt uthyrd med langa hyresavtal. En friskvardsan-
ldggning, en restaurang och en butik.
HYRESINTAKT/AR: ca 3 MKr UTHYRBAR AREA: 2 032 kvm
ASATT FASTIGHETSVARDE: 31 000 000 kr



