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Bast kdpare
-vem eller
vad ar det?

UPPDRAGET ATT
FORMEDLA en fastig-
het handlar ytterst
om att hitta bast
képare &t uppdrags-
givaren. Bast kopare
ar inte alltid detsamma som den kdpare som
betalar mest. Sjalvfallet ar mest betalt oftast
det viktigaste. Andra faktorer kan dock avgbra.

= Finansiering - Képarens formdga att
genomfdra kdpet?

Tid - Vilken képare motsvarar bdst
sdljarens tidsperspektiv?

Erfarenhet - En mindre erfaren képare kan
[ ett senare skede komma att stdlla krav,
fragor och skapa problem och arbete pd
grund av sin okunskap vilket en mer
erfaren képare oftast inte gor.

Seriositet - Den som betalar mest kanske
inte alla gdnger dr den mest ldmpade,
ndgot som kan skapa problem i efterhand
foren sdljare, och inte minst for hyresgds-
terna. Kanske kommer man som sdljare ha
en fortsatt relation, t.ex. som hyresgdst, till
fastigheten.

Mjuka vérden - Som sdljare har man fri
provningsrdtt vilket innebdr att man som
sdljare alltid har sista ordet. Inte sdllan
férekommer att en sdljare, av olika anled-
ningar, inte vill sdlja till en viss aktor.

DESSA OVERVAGANDEN STALLS Vi och vdra
uppdragsgivare ibland infor. Att géra bedém-
ningar och ge rad kring vissa av dessa bitar kan
i manga fall vara bade svart och kénsligt. | f6-
rekommande fall handlar det mycket om att ta
in vad saljaren vardesatter, vem kdparen dr och
dennes egenskaper. Att forklara for en intres-
sent varfor inte denne fick kdpa, trots att denne
var beredd att betala hogst, blir ibland intrikat.
Vvid en dverlatelse med manga intressenter kan
detta vara "lyxproblem”. I det fall képarna inte
star pa rad kan man bli tvungen att bortse fran
vissa eventuella tveksamheter och fatta ett
krasst ekonomiskt beslut. Money talks...

Patrik Ageman, VD Bjurfors Ndringsliv

Kommersiella fastighetsmaklare
lyder alltjamt under
Fastighetsmaklarlagen

Den 1/7 tradde den nya Maklarlagen i kraft och férutom en rad for-
andringar som framst ror fastighetsmaklare som vander sig till konsu-
menter (privatbostader) sa lyder de fastighetsméaklare som formedlar
kommersiella fastigheter alltjdmt under samma lagstiftning.

DE STORA FORANDRINGARNA i den nya
Fastighetsmaklarlagen géller i princip endast
de fastighetsmaklare som formedlar bostader
till konsumenter. Har kan namnas mojlighe-
ter att ta betalt for s.k. kringtjanster, skriftliga
krav pa fastighetsmaklarens upplysningsskyl-
dighet gentemot séljare och kdpare vad géller
deras undersoknings- och upplysningsplikt.
Det kan dven ndmnas att lagstiftaren utokat
kravet pad innehdllet i en objektsbeskrivning
samt infort ett totalt férbud att férmedla, och
kopa, narstaendes bostad.

Vad géller oss kommersiella fastighets-
maklare lyder vi alltjamt under Fastighets-
maklarlagen, vilket i sig innebar att vi lyder
under Fastighetsmaklarnamnden och dess
tillsyn. Vi &r tvingade att ha en forsékring pa
minst 2 mkr (i vart fall har vi utokat denna)
och vi ska, dven fortsdttningsvis, folja God
fastighetsmaklarsed. Att den nya lagen

framst tar sikte pa de fastighetsméklare som
vander sig till konsumenter innebédr att det
finns en rad undantag som géller oss kom-
mersiella fastighetsmaklare.

ATT ANLITA en registrerad fastighetsmak-
lare innebdr for dig som kund att vi har ett
regelverk att folja samt att det finns en rad
skyddsmekanismer i form av krav pa forsak-
ring och att vi star under tillsyn av Fastig-
hetsmaklarnamnden samt att vi dessutom
tillhor vart branschférbund Méklarsamfundet.
Som professionell partner i en fastighetsaf-
far kdnner vi oss trygga i att vi har en lagstift-
ning att folja samt att du som kund, vare sig
du ar kopare eller séljare, vet vad som galler.

Carl-Henrik Ageman
Registerad fastighetsmdklare, jur kand
f.d styrelseordférande i Mdklarsamfundet



NOTERAT

Dansk jatteaffar - prisrekord
for enskild fastighet

VARUHUSET ILLUM i centrala Kdpenhamn
har salts. Kdpeskillingen pa motsvarande 2,1
miljarder svenska kronor gor affaren till den
storsta enskilda fastighetsaffaren i Danmarks
historia. K&pare ar private equity-bolaget
MGPA via sin jattefond MGPA Fund 11l som for
tre ar sedan annonserade att de skulle képa for
125 miljarder kronor i Europa och Asien.

Kopeskillingen uppgar till 2,1 miljarder kronor.
- Savitt jag vet ar det den storsta affaren i
Danmarks historia med en enskild fastighet,
sdger Claus Beelum, pa RED Property Advisers
som har varit inblandad i forséljningen, enligt
Sydsvenskan

Kdlla: Fastighetssverige websida 16/8 2011

Vakanta ytor? Ratt
hyra och hyresvillkor?

PERNILLA SJODIN HAR LANG
ERFARENHET FRAN LOKAL-
MARKNADEN OCH UTHYRNING.
Pernilla jobbar sedan i varas pa Bjurfors
Naringsliv med bl.a. uthyrning och rad-
givning kring vakanta ytor. Vill du veta
mer, fa goda rad eller kanske behdver
du hjalp att hyra ut dina lokaler innan
en forsaljning?

KONTAKTA PERNILLA FOR RADGIV-
NING GALLANDE UTHYRNING!
E-post: pernilla.sjodin@bjurfors.se

Tel: 08- 728 22 47

Fastighetsagenten

Bjurfors Naringsliv tar mark |
Oresundsregionen

-
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Genom rekryteringen av Torbjorn Persson utokar Bjurfors Naringsliv sin
verksamhet i Oresundsregionen. Torbjorn &r registrerad fastighetsméak-
lare sedan xx och aven utbildad ekonom och civilingenjor.

- 1 Malmé och Oresundsregionen har aktivi-
teten varit stor de senaste aren. Manga nya
projekt startas, investeringspotentialen ar
stor och vi ser stora rorelser bland bade pri-
vatpersoner och foretag, sager Ola Lundqvist
VD pa Bjurfors Sverige.

Torbjorn Persson kommer narmast fran
DTZ vars Malmokontor han var med att starta
upp och driva. Han har under xx ar varit
verksam i Skane-
regionen bl.a pa
Skandiamaklarna
Corporate, Detta har
gett honom lang och
gedigen erfarenhet
av kommersiella
fastigheter.

P& Bjurfors Naringsliv
kommer Torbjorn
Persson arbeta med

framfor allt transaktionsradgivning men kon-
toret kommer &ven att vara behjalpligt med
uthyrnings- och ombildningsuppdrag.

- Det dr en valdigt spannande utmaning att
fa vara delaktig och driva ett sa stort och
valrenommerat namn som Bjurfors Naringsliv
till nya hojder, sager Torbjorn Persson.

- PA PRIVATSIDAN &r Bjurfors marknadsle-
dande i regionen och vi har nu annu storre
potential att ta marknadsandelar pa den
kommersiella marknaden och kommer att
fortsatta rekrytera kommersiella méaklare
sdger Ola Lundqvist, VD pa Bjurfors Sverige.
Torbjorn &r redan igdng med ett antal
intressanta objekt till salu. Se Torbjérns och
hela Bjurfors Naringsliv utbud pa:
WWW.BJURFORS.SE/NARINGSLIV

Vill du ha fortl6pande information

fran Bjurfors Naringsliv om aktuellt utbud?
LAS MER PA WWW.BJURFORS.SE/NARINGSLIV




Vem ager vad?

Ingen hittar battre bland alla
fastighetsagare, bostadsrattsfor-
eningar, forvaltare och fastighe-
ter an dem som har Over 150 ars
branschkoll.

STOCKHOLMS FASTIGHETSKALENDERNS
Internettjanst ar for manga ett dagligt arbets-
verktyg for att till exempel hitta nya kunder
eller ratt kontaktuppgifter till aktuella fast-
ighetsdagare. Bland anvandarna hittar man
Kronofogdemyndigheten, Polisen, maklare,
hantverkare samt andra leverantrer inom
Stockholms fastighetssektor. Tack vare sina
mer &n 150 ar i branschen har Fastighetskalen-
dern stenkoll pd vem som &ger och forvaltar
en specifik fastighet.

Istappstelefonen, ar en tjanst som Fast-
ighetskalendern driver i Stockholm sedan
2004. under 2009 anslot ett antal bransch-
organisationer och fastighetsvardar. Tjansten
innebar att allmanheten tipsar om farliga is-
tappar pa de fastigheter de passerar. Nu dkar
efterfragan av tjansten i 6vriga landet likval
som att man utvecklar tjansten ytterligare i
form av t.ex. mobilapplikationer m.m.

Under det senaste aret har Fastighetska-
lendern moderniserat hela sin produktion for
att pabdrja expansionen av Fastighetskalen-
dern och dess tjanster till fler stader runt om
i landet. Forst ut ar Uppsala som till vintern
kommer f& en egen Istappstelefontjanst. Det-
ta innebdr dven att fastighetsdata over Upp-
sala kommer att finnas i internettjansten SFK
Online frdn och med i vinter.

“Efterfragan pa vara tjanster ar stor och
vi kommer att expandera vart tjansteutbud
under aret. Ett naturligt steg ar att utoka is-
tappstelefontjansten till att galla andra all-
mannyttiga omraden dar privata tips kan gora
en stor skillnad, séger Fredrik Tamm”, VD for
Stockholms Fastighetskalender.

Sa en sak ar sédker, Fastighetskaledern
kommer erbjuda dgare och forvaltare
varningar aret runt dven fér andra saker an
istappar. Vilka omraden som blir aktuella
presenteras forst i samband med att den nya
Bla Boken kommer ut runt Lucia.

Kontakt: Anneli Karlman
anneli.karlman@fastighetskalendern.se
08591195 00 | www.fastighetskalendern.se

STOCKHOLMS
FASTIGHETS
KALENDER 2011

Argang 154

Brandkontorets byggnad &r belget | hjartat av Stockholm - vid Mynttorget.

Tel 08-591 195 00
www.fastighetskalendern.se
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Fri vardering!
Vill du veta vardet
pa din fastighet?

| SEPTEMBER OCH OKTOBER
ERBJUDER VI FRI VARDERING.
Kanske star du infor en férandring i ditt
agande eller behover se 6ver lan och fi-
nansiering framover? Vi pa Bjurfors Na-
ringsliv lever i marknaden och ar upp-
daterade pa senaste tidens handelser.
Utbudet pa hyresfastigheter ar fortsatt
lagt. C:a 75% av Gverlatelserna sker till
bostadsrattsforeningar. Ovriga markna-
den efterfragar fler objekt, vilket med-
for en fortsatt stabil prisutveckling. | de
transaktioner vi genomfort under sena-
re tid noterar vi stort intresse men som
alltid ar det endast en som slutligen ko-
per. Ovriga letar vidare....

INTRESSERAD AV ATT VI

VARDERAR DIN FASTIGHET?

Skicka en intresseanmalan via
www.bjurfors.se/fastighetsvdrdering
eller kontakta oss pa naringsliv@bjurfors.se
eller pa 08- 728 22 00

NOTERAT

Dansk jatteaffar - prisrekord
for enskild fastighet

VARUHUSET ILLUM i centrala K&penhamn
har salts. Kopeskillingen pa motsvarande 2,1
miljarder svenska kronor gor affaren till den
Danmarks historia med en enskild fastighet,

Kdlla: Fastighetssverige websida 16/8 2011
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PORTO BETALT

Helt ovantat forandrades

fértroendet var avgérande i mitt val av méklare ”

S e P

“Ett tydligt koncept och en plan fér hela affdren var
viktigt for mig. Helheten, kunskapen och

Bjurfors Naringsliv formedlade en hyresfastighet med —
28 lagenheter och 3 lokaler pa Sodermalm i Stockholm. [

B g o e R e et S iyl

tillvaron och Marianne blev fastighetsagare.

Nar forandringar skedde inom Mariannes familj blev hon hastigt och lustigt fastig-
hetsagare. Till en borjan var det kul och larorikt men Marianne insag snart att hon var

battre [dmpad for annat.

VARFOR VALDE DU ATT SALJA VIA BJURFORS NARINGSLIV?

- Jag rekommenderades att kontakta Bjurfors Naringsliv infor forsalj-
ningen. Redan vid férsta motet fick jag tydlig information, bra svar pa
mina fragor och stort fortroende for dem. Efter att analyserat forutsatt-
ningarna tillsammans med dem kande jag mig trygg och séker pa hur jag
ville g vidare. Tillsammans tog vi fram ett tydligt koncept och en plan for
hela affaren. Helheten, kunskapen och fortroendet var avgdrande i mitt
val av méklare.

VILKEN HJALP FICK DU AV BJURFORS NARINGSLIV?

- Med allt fran vérdering, bolagspaketering, analys, marknadsforing och
forsaljning till alternativa losningar pa placeringar. inom de omraden
Bjurfors Naringsliv sjélva inte hanterade fick jag kontakt med andra sak-
kunniga som hjalpt mig pa ett proffsigt satt.

VAD GICK MINDRE BRA | PROCESSEN?
- Mina hyresgasters reaktion pa forsaljningen var pafrestande. Det kanske
hade kunnat lindras genom att ha informerat dem battre, i ett tidigare
lage. Dock dvertraffade hela processen alla mina férvantningar. Jag kun-
de aldrig tro att jag skulle fa sa bra betalt for mitt hus.

PA BJURFORS NARINGSLIV GOR VI DAGLIGEN ANALYSER, Utred-
ningar och utvarderingar. | vara kontakter med fastighetsagare
som vill sélja hittar vi manga ganger utvecklingspotentialer for att
optimera fastighetsvardet.

IDAG AR DET | AFFARSMASSIGA SAMMANHANG Vanligt forekom-
mande att en fastighet placeras i ett dotterbolag, dar fastigheten
da kommer att utgora den enda tillgangen.

Bjurfors Naringsliv erbjuder gratis konsultation med négra av
Sveriges ledande skattexperter for att tillsammans utreda vad
som &r det mest skatteeffektiva sattet, i varje enskilt fall, att sélja
en fastighet.

I SAMBAND MED FASTIGHETSFORSALJNINGAR Uppstar ofta stora
kapitalvinster. For att underlatta for fastighetsagare att hitta bra
placeringar har vi ett val utvecklat samarbete med Jensen & Sj6-
quist. Ett flertal av vara saljare har med gott resultat tagit hjalp av
Jensen & Sjoqvist for att placera 6verskottet fran en forsaljning.

VILL DU KOPA ELLER SALJA EN KOMMERSIELL FASTIGHET? VALKOMMEN ATT KONTAKTA 0SS!
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