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Salj och stanna kvar som nyresgast

Genom att gora en s.k. Sale & leaseback-transaktion kan ett foretag frigdra kapital till karnverksamheten och
samtidigt sitta kvar i fastigheten som hyresgast i hela eller delar av fastigheten med den nya fastighetsagaren

som hyresvard.

VI FAR STANDIGT INTRESSEFORFRAGNINGAR
fran saval potentiella kopare som séljare
kring vissa typer av fastigheter, eller fastig-
heter i vissa specifika omraden. Ibland har
vi mojlighet att matcha dessa dnskemal med
nagot vi har till salu, ibland sker en form av
detektivarbete for att sammanfora olika par-
ter. Det blir allt mer vanligt att fastigheter ej
kommer ut till publik forséljning utan mark-
nadsfors och séljs inom vart natverk.

Néatverket bestar i olika aktérer pd markna-
den, allt fran privatpersoner och sma bolag
till bérsnoterade bolag, institutioner och
fonder. Onskemaélen varierar kraftigt i fraga
om storlek, pris, ldge och typ.

var forséljningsprocess paborjas alltid med
viivara uppdaterade register soker efter
lampliga képar/saljarkategorier till aktuell
fastighet, alternativt att vi i var databas
finner tankbara fastigheter som finns pa en
“till-salu-lista” for den som soker efter nagot
specifikt. Ofta hittar vi koparen/séljaren/
fastigheten har.

Fler och fler av vara uppdragsgivare upp-
skattar att inte synas publikt, av olika skél.
Ofta vander vi oss till en utvald grupp av
kopare som erbjuds en fastighet under viss
exklusivitet.

Manga aktorer kontaktar oss darfor dagligen

for att vara med i detta register och vi arbe-
tar mycket med halla detta uppdaterat.

VILL AVEN DU FA FORHANDSINFORMATION
om fastigheter som ar till salu, men som i ett
forsta skede inte blir kdnda for den stora all-
manheten? Kontakta oss sa kan vi notera dina
onskemal och férhoppningsvis fa dterkomma
till dig med tankbara, matchande objekt.

GAR DU | SALJTANKAR, men vill av ndgot skal
inte paborja en publik marknadsforing av din
fastighet? Kontakta oss for en diskussion. Vi
garanterar full diskretion och sekretess.

Kontakt:
Tel 08 -728 22 87 | E-post: naringsliv@bjurfors se



Salj och bli hyresgast

AT KAKAN OCH HA DEN KVAR.

Genom en s.k. Sale & leaseback-transaktion
kan ett foretag frigora kapital till karn-
verksamheten och samtidigt stanna kvar i
fastigheten som hyresgast i hela eller delar
av fastigheten med den nya fastighetséga-
ren som hyresvard.

Bjurfors Naringsliv har genom aren ge-
nomfort flera sddana affarer. Den senaste
transaktionen genomfordes med en dgare
av en industrifastighet i Jarfalla. Saljande
bolag ville stanna kvar i sina lokaler men
ville av olika anledningar inte fortsétta dga
fastigheten.

Innan affaren paborjades analyserades
vilka effekter en sadan transaktion kunde
medfora. Analyserna omfattade bland
annat hyresvillkor, anpassningskostnader,
det rorelsedrivande bolagets verksamhet
och nyckeltal. Forutom att rddgéra med

det sdljande foretaget om effekterna av en
sddan transaktion och att finna en lamplig
kopare var Bjurfors Naringsliv dven parterna
behjalplig med upprattande av hyresavtal
och dess formalia. Képaren forvarvar en
fastighet med en langsiktig och stabil hyres-
gast. Den nye agaren har storre incitament,
kunskap och mojligheter an den tidigare att
utveckla och féradla fastigheten.

Resultatet blir allt som oftast en fastighet
med battre [6nsamhet och, pa sikt, hdgre
varde. Saljaren sitter tryggt kvar i tidigare
lokaler, har kanske slimmat verksamheten,
sankt lokalkostnaderna och kan fokusera pa
karnverksamheten, med férnyad energi och
forbattrad soliditet.

Ar ditt foretag behov av att frigéra kapital
for att samtidigt bedriva rorelsen vidare i

nuvarande lokaler?

Bedrivs verksamheten i egendgd fastighet
men bolaget har inte behov av alla ytor?

Kontakt:
Tel 08 -728 22 88 | E-post: naringsliv@bjurfors se

Har du koll pa nya lagen gallande
energibesiktningar?

Lagen om energideklaration infordes redan 2006 men andradesden 8
juli2012. En réd trad i de nya reglerna ar att energideklarationen ska
komma fram tidigare i processen nar en byggnad saljs eller hyrs ut.

HUR PAVERKAR DEN DIG som fastig-
hetsagare eller képare? De nya reglerna
foreskriver att byggnadens dgare innan
byggnaden séljs eller hyrs ut, ska se

till att en energideklaration finns och
kan uppvisas for den som ar spekulant.
Deklarationen ska sedan ocksa efter
overlatelsen dverlamnas till den nya
agaren eller nyttjanderattshavaren.

En annan nyhet ar att uppgift om
byggnadens energiprestanda ska anges
redan vid annonseringen om det finns en
energideklaration nar byggnaden bjuds
ut till férséljning eller uthyrning.

SANKTIONER

Om &garen underlater att fullgéra sina
skyldigheter enligt de nya reglerna kan
han forelaggas fullgora dessa, forelag-
gandet kan forenas med vite. I likhet med
de gamla reglerna kan aven den kdpare
som forgdves begart att séljaren ska

fullgdra sin skyldighet att uppratta en energi-
deklaration, dven i framtiden lata uppréatta en
sadan pa séljarens bekostnad.

REDAN GJORT EN ENERGIDEKLARATION?
Da en "gammal” energideklaration galler i tio
ar kommer det under flera ar framéver finnas
deklarationer enligt de tidigare reglerna som
ar gallande vid en kommande forsaljning.
Agaren behdver da inte gora om deklaratio-
nen, utan kan anvanda den befintliga.

Lagen innebar i huvudsak féljande:

VID FORSALJNING

Energideklarationen ska visas upp och
overldmnas till képare vid forséljning. Om det
finns en energideklaration nar en byggnad
bjuds ut till forsaljning ska byggnadens ener-
giprestanda anges vid annonsering i kommer-
siella medier. Energideklarationen ska aven
visas upp for en spekulant pa en byggnad.

Forts.ndsta sida »

Salja eller kopa fastighet i Goteborg?

kontakta: viktor.gustafsson@bjurfors.se




VID UTHYRNING

Det ska finnas en energideklaration nar en
byggnad hyrs ut eller upplats med nyttjande-
ratt. Kravet pa energideklaration géller dven
da en del av en byggnad upplats med nyttjan-
derétt, till exempel en bostadslédgenhet eller
en lokal. Energideklarationen ska upprattas
innan en byggnad, eller del av byggnad, hyrs
ut och ska visas upp for spekulanter. En full-
standig energideklaration ska dverlamnas till
den nya hyresgasten.

TILLSYN
Tidigare var kommunerna tillsynsmyndighet.
Denna tillsyn har flyttats till Boverket.

KRAV PA OBLIGATORISK BESIKTNING
Ett generellt krav har inforts pa att en en-
ergibesiktning ska ske pa plats. Sa kallade
skrivbordsdeklarationer tillats inte. Boverket
haller energideklarationens basuppgifter
offentliga pa Boverkets natplats. Informa-
tionen om huruvida energideklaration finns
uppréttad och om den ar det, uppgift om
byggnadens energiklass, energiprestanda
samt om kontroll av ventilationssystem (OVK)
och radonmatning har gjorts.

Vill du veta mer?
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Salj via Bjurfors Naringsliv sa
bjuder vi pa energideklarationen*

LAS MER PA:

www bjurfors se/energi

*Varde upp till1o 000 kronor. Galler endast vid avslutad formedling Om vi ej lyckas hitta en kopare till din fastighet s&
far du1 000 kr i rabatt pa genomford besiktning, som galler i 10 &r. For fullstandiga villkor, www BJURFORS SE/ENERGI

Har gor framtiden entre - digitala anslagstavlor

Den traditionella anslagstavlan har

lange varit den sjalvklara platsen
for information i fastigheter. Men
nytdnkande om hur man sprider
information pa ett effektivare satt
vacker nu intresse pa fastighets-

marknaden

DIGITALA TAVLOR AR EN AV DE MEST omta-
lade kanalerna for information idag. De an-
vands Overallt omkring oss for att presentera
information i realtid pa flygplatser, tagsta-
tioner, hotell, restauranger, etc. Men det ar
forst nu som tekniken har fatt en plats dannu
narmare var vardag - ivara trappuppgangar.

MORGONDAGENS HYRESGAST eller veckans
renovering? Med digitala tavlor kan hyresvar-
den snabbt sprida viktig information till alla
fastigheter och hyresgéster samtidigt. Det
forenklar administrationen och sparar tid ef-
tersom personalen inte behdver aka runt och
satta upp eller ta bort resurskravande tryck-
saker. Uppdateringen sker enkelt via webben

och sekunden efter finns information om
renoveringar eller &ndrade jourtider uppe pa
tavlorna. In- och utflyttningar &ndras direkt
eller schemaldggs for att automatiskt andras
senare. Eller varfor inte bjuda hyresgdsterna
pa dagsfarsk information om trafiklaget,
lokaltrafik eller veckans vader?

SPLITSIGN MEDIA 4r ett svenskt féretag som
hittat en nisch i fastighetsbranschen. Grun-
dare och &gare av bolaget dr Roger Tofft och
Mathias Johansson och de ser en stor poten-
tial for saval fastighetsdgare som hyresgaster.
Framtidens entré &r vanlig mot bade miljén
och personalen.

Attraktiv design, anvandarvanlighet och mil-
jotank har varit centrala fragor i utvecklingen
av produkten. Den ska inte bara vara funktio-
nell utan aven smalta in bra i boendemiljon
och vara latt att installera.

vill du veta mer?
Besok
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AKTUELLT UTBUD:

NACKA - INDUSTRIFASTIGHET

Modern fastighet med byggnad i tva plan, tot c:a 1166
kvm. 250-500 kvm tillgéngligt for kdpare. Bergvarme.

HYRESINTAKT/AR: ca 819 000 kr UTHYRBAR AREA: ca 1166 kvm
ASATT FASTIGHETSVARDE: 10 800 000 kr

NACKA - HYRESFASTIGHET

Fastighet pa frikopt tomt. 8 ldgenheter med balkong/ter-
rass. Nyare kok och vatrum. Forrad, garage och 8 p-platser.
HYRESINTAKT/AR: ca 541272 kr UTHYRBAR AREA: ca 473 kvm
PRIS: 8 750 000 kr

BROMMA - HYRESFASTIGHET

En mycket valunderhallen fastighet med 9 stycken
bostadslagenheter. En uthyrd lokal om cirka 100 kvm.
HYRESINTA'KT/»&RZ ca 846 000 kr LOKALAREA: ca 570 kvm
ASATT FASTIGHETSVARDE: 14 000 000 kr

VINSTA - INDUSTRIFASTIGHET

Fastighet med utmarkt skyltldge. 3-plansbyggnad
som nyligen dr ombyggd for livsmedelsproduktion.
HYRESINTAKT/AR: ca 311 000 kr LOKALAREA: ca 2 650 kvm
PRIS: 17 500 000 kr

NACKA - KONTORS- OCH LAGERFASTIGHET
Byggnader i gott skick med flexibla ytor, generésa
uppstallningsytor pa tomt.

HYRESINTAKT/AR: ca 923 000 kr LOKALAREA: ca 1252 kvm
ASATT FASTIGHETSVARDE: 12 000 000 kr

HALMSTAD - INDUSTRIFASTIGHET
Fastighet med ett utmarkt logistiskt lage vid den
Sddra infarten till Halmstad. Ca 9 800 kvm héglager
LOKALAREA: 11 627 kvm

PRIS: 50 000 000 kr

SODERTALJE - INDUSTRIFASTIGHET

valhallen kontorsfastighet om tre plan. For godshan-
tering finns och lastkajer och separat transporthiss.
HYRESINTAKT/AR: ca 1,9 Mkr LOKALAREA: 2 800 kvm

ASATT FASTIGHETSVARDE: 19 000 000 kr

VALLENTUNA - INDUSTRIFASTIGHET

Fastighet i ett plan med centralt ldge vid Vallentuna C
med skyltldge mot genomfartsled.

HYRESINTAKT/AR: ca 698 000 ki LOKALAREA: 659 kvm

PRIS: 6 000 000 kr

VILL DU KOPA ELLER SALJA EN KOMMERSIELL FASTIGHET?
VALKOMMEN ATT KONTAKTA 0SS!

PATRIK AGEMAN 08-728 22 87
CARL-HENRIK AGEMAN 08-728 22 52
JAN JEDENBORG 08-728 22 86
TOMAS SOLBERG 08-728 22 84
PERNILLA SJODIN 08-728 22 47

Bjurfors Naringsliv | Tel: 08-728 22 00 | Fax: 08-33 44 25 | Besok: Drottninggatan 95A
Box 23146 | 104 35 Stockholm | naringsliv@bjurfors.se | bjurfors.se/naringsliv
Nyhetsbrevet utkommer ca 4-6 ggr/ar.  Ansvarig utgivare: Bjurfors Naringsliv

SUNDSVALL - HYRESFASTIGHET
Valskott bostadsfastighet om 14 ldgenheter fordelat
pa 3 byggnader, varav 2 fran bdrjan av 1900-talet.
HYRESINTAKT/AR: ca 831 000 kr UTHYRBAR AREA: ca 694 kvm
PRIS: 9 000 000 kr

MIDSOMMARKRANSEN - HYRESFASTIGHET
Byggnad i fyra plan uppford 1944 inrymmer 9 lagen-
heter och 2 lokaler.

HYRESINTAKT/AR: ca 791 000 kr UTHYRBAR AREA: ca 517 kvm
PRIS: 14 000 000 kr

VALLENTUNA - INDUSTRIFASTIGHET

Yteffektiv fastighet med hoglager och fina kontor.
Overlates vakant alternativt nytecknat hyreskontrakt.
LOKALAREA: ca 1850 kvm

PRIS: 17 000 000 kr

Salda objekt

Industrifastighet Spanga/lunda industriomrade 1700 kvm
Industrifastighet Spanga/Lunda industriomrade 1630 kvm
Industrifastighet Alvsjo/Bandhagen 1500 kvm
Industrifastighet Tyreso/ 1450 kvm

Hyresfastighet Alvsjo/Langsjon 431 kvm

Industrifastighet Taby/Enhagen 845 kvm

Kommande objekt

Stockholm/Nacka - Kontor/lagerfastighet
Sundsvall - Hyresfastighet
Stockholm/Saltsjobaden - Vardfastighet
Stockholm/Lanna - Kontors/Lagerfastighet

Sokes - off market sales

Just nu har vi manga i vart natverk som soker hyresfastigheter i
Stockholms innerstad med narfororter.

Kontakta oss pa naringsliv@bjurfors.se sa presenterar vi képare
utan att behova ga ut publikt med fastigheten.



