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Mojligheter att gora affarer?

EFTER EN LANG TID AV EN awvaktan-
de marknad har vi det senaste kvartalet
markt ett Okat intresse och budgivning
pa vara aktuella objekt. Men kanske vikti-
gast dr att kunder far ihop finansieringen
och kan fullfolja affaren. Vi ser en vilja och
mojlighet att gora affdrer igen.

Vad som dock &r pafallande ar att hela
processen tar langre tid. Koparna tar lang-
re tid pa sig att bestdmma sig, de kommer
flera ganger, anlitar besiktningsman for att
undersoka fastigheterna samt jurister och
revisorer for att syna bolagen. Kreditgiv-
ningen tar ocksa langre tid.

Mer oroande &r att manga kunder kant
sig trdngda av sina finansidrer. Att ut-
laningsrantor och andel av eget kapital
gatt upp ar de flesta medvetna om. Mer
ovantat ar beloppen pa ranteskillnads-
ersattningar som tas ut om bundna lan
l6ses i fortid. | nagra fall har de beloppen
varit nastan lika stora som summan av alla
framtida rantebetalningar.

Det har aven forekommit fall dar det
kravts pantbrev pa valdigt korta lan trots
att annan sékerhet finns. Finns inte till-
rackligt med pantbrev kan det bli en dyr
historia for kortsiktiga l&n. Radet ar dar-
for att noga jamfora inte bara rantan utan
aven 6vriga villkor nar nya lan tas och un-
dersdk i god tid fore forséljning vad det
kostar att l6sa lan eller om lanen kan flyt-
tas till annan sakerhet.

Med detta vill vi pa Bjurfors Naringsliv
onska en glad var med férhoppning om
att vi hors for intressanta moten och 6n-
samma affarer.

Torbjérn Persson
Bjurfors Ndringsliv Oresundsregionen

Salj och stanna kvar
som hyresgast

Genom en s.k. Sale & leaseback-transaktion kan ett foretag frigora kapital till
karnverksamheten och samtidigt stanna kvar i fastigheten som hyresgast.

BEDRIVER NI ER VERKSAMHET i egendgd
fastighet men behover inte alla ytor, eller ar
ni i behov av att frigéra kapital men vill be-
driva rorelsen vidare i nuvarande lokaler?

Bjurfors Néringsliv har genom aren hjalpt
manga fastighetsdgare i sddana lagen. Den
senaste transaktionen genomfordes med en
dgare av en industrifastighet i Jarfalla. Séljan-
de bolag ville stanna kvar i sina lokaler men
ville inte fortsatta dga fastigheten.

Innan en sadan affar pabdrjas analyseras
vilka effekter transaktionen medfor. Analy-
serna omfattar bland annat hyresvillkor, an-
passningar, rorelsedrivande bolagets verk-
samhet och nyckeltal. Férutom att radgora
med det sdljande bolaget kring effekterna av
transaktionen och att finna en lamplig kopare
ar Bjurfors Néaringsliv dven parterna behjalp-
lig med upprattande av hyresavtal och dess
formalia. Képaren forvarvar en fastighet med

en langsiktig och stabil hyresgést. Den nye
dgaren har storre incitament, kunskap och
mojligheter an den tidigare att utveckla och
foradla fastigheten.

Resultatet blir allt som oftast en fastighet
med battre l6Gnsamhet och, pa sikt, hogre
varde. Saljaren sitter tryggt kvar i tidigare
lokaler, kanske med slimmad verksamhet,
sankta lokalkostnader, med fokus pa karn-
verksamheten och forbattrad soliditet.

SALJTANKAR?

Kontakta girna oss for en
diskussion. Vi garanterar full
diskretion och sekretess.

KONTAKTA 0SS
naringsliv@bjurfors.se, 08-728 22 00



LEDIGA LOKALER:

BROMMA - BUTIK, KONTOR OCH LAGER
Byggnaden &r fordelad pa 6 plan, varav 2-3
butiksplan, ett kontorsplan samt ett plan som
kan anvandas som festvaning eller kontor.
MANADSHYRA: 293142 kr kallhyra

LOKALAREA: ca 2 900 kvm

OVERLATES
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FRIDHEMSPLAN - KONTOR/SHOWROOM
Lag hyra 1595 kr/kvm. Egen ingang med entré fran
gatan, pakostat kontor/showroom med industri-
kansla. Eget fiber och AC-anldggning.
MANADSHYRA: 57 819 kr

LOKALAREA: ca 435 kvm

PRIS: Bud mottages

JARFALLA - HOG/LAGLAGER MED KONTOR
Pelarfritt hoglager med 5,3 m takhojd. Stora
lastportar. Oljeavskiljare. Platta pa mark med hég
barighet. Uppstallningsytor intill fastigheten under
tak. Butiksdel med egen lastport.

MANADSHYRA: 70 000 kr kallhyra

LOKALAREA: ca 1050 kvm

Bevaka lokalmarknaden!

st med att ta del av

Naringsliv Stockholm forstarker
- startar lokalformealing

Bjurfors Naringsliv etablerar sig pa lokalmarknaden och rekry-
terar Susanne Askvall och Tim Ringdahl, tva erfarna lokalmak-
lare inom uthyrning och formedling av lokaler.

AFFARSOMRADET LOKALER &r en
naturlig gren for oss pa Bjurfors N&-
ringsliv att verka inom. Manga av
vara uppdragsgivare sitter pa tomma
lokaler och kan hoja vdrdet pa sin
fastighet innan forséljning genom att
hyra ut vakanta ytor.

For att tillgodose vara kunders be-
hov breddar vi nu verksamheten med
tva lokalmaklare och bemannar med
tvad etablerade namn, sdger Patrik
Ageman pa Bjurfors Naringsliv.

- Det ska bli valdigt spannande och
roligt att arbeta i ett starkt team un-
der ett vdletablerat varumarke. Jag
ser fram emot att vara med och ut-
veckla lokalverksamheten ytterligare,
sager Susanne Askvall. Susanne har
bred erfarenhet som uthyrare och lo-
kalférmedlare och kommer narmast
fran  fastighetskonsultbolaget CB
Commercial.

Tim Ringdahl kommer &dven han
frdn CB Commercial dar han framst
arbetat med uthyrning av kontors-
och industrilokaler.

Kontakta vara lokalmaklare

Susanne Askvall Tim Ringdahl
Tel: 08 - 410396 06 Tel: 08 - 410 396 07
E-post E-post

susanne askvall@bjurfors se tim ringdahl@bjurfors se

VILL DU VETA MER?

Besdk www.bjurfors.se/lokal

Anmal dig till var kostnadsfria bevakningstjanst,
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Har du koll pa nya
agen gallande energi-
pesiktningar?

Lagen om energideklaration infordes redan 2006 men andra-
des den 8 juli 2012. En réd trad i de nya reglerna ar att energi-

deklarationen ska komma fram tidigare

i processen nar en byggnad
saljs eller hyrs ut.

HUR PAVERKAR DEN DIG som fastighetsiga-
re eller kdpare? De nya reglerna foreskriver att
byggnadens dgare innan byggnaden sdljs eller
hyrs ut, ska se till att en energideklaration finns
och kan uppvisas for den som ar spekulant. De-
klarationen ska sedan ocksa efter dverlatelsen
overlamnas till den nya dgaren eller nyttjande-
rattshavaren.

En annan nyhet ar att uppgift om byggnadens
energiprestanda ska anges redan vid annon-
seringen om det finns en energideklaration nar
byggnaden bjuds ut till forsaljning eller uthyrning.

SANKTIONER

Om &garen underlater att fullgora sina skyldig-
heter enligt de nya reglerna kan han forelag-
gas fullgora dessa, forelaggandet kan forenas
med vite. | likhet med de gamla reglerna kan
aven den kopare som forgdves begart att sal-
jaren ska fullgora sin skyldighet att uppréatta
en energideklaration, dven i framtiden lata
uppratta en sadan pa siljarens bekostnad.

REDAN GJORT EN ENERGIDEKLARATION?
D& en "gammal” energideklaration géller i tio
ar kommer det under flera ar framover fin-
nas deklarationer enligt de tidigare reglerna
som éar gallande vid en kommande forsalj-
ning. Agaren behdver da inte gora om dekla-
rationen, utan kan anvanda den befintliga.
Lagen innebar i huvudsak féljande:

VID FORSALJNING

Energideklarationen ska visas upp och over-
ldmnas till kopare vid forsaljning. Om det finns
en energideklaration nar en byggnad bjuds ut
till forsaljning ska byggnadens energiprestanda
anges vid annonsering i kommersiella medier.
Energideklarationen ska dven visas upp for en
spekulant pa en byggnad.

VID UTHYRNING

Det ska finnas en energideklaration nar en
byggnad hyrs ut eller upplats med nyttjande-
ratt. Kravet pa energideklaration géller dven da
en del av en byggnad upplats med nyttjande-
ratt, till exempel en bostadsldgenhet eller en
lokal. Energideklarationen ska uppréttas innan
en byggnad, eller del av byggnad, hyrs ut och
ska visas upp for spekulanter. En fullstandig
energideklaration ska Overlamnas till den nya
hyresgasten.

TILLSYN
Tidigare var kommunerna tillsynsmyndighet.
Denna tillsyn har flyttats till Boverket.

KRAV PA OBLIGATORISK BESIKTNING

Ett generellt krav har inforts pa att en energi-
besiktning ska ske pa plats. Sa kallade skriv-
bordsdeklarationer tilldts inte. Boverket haller
energideklarationens basuppgifter offentliga pa
Boverkets nétplats. Informationen om huruvida
energideklaration finns upprattad och om den
ar det, uppgift om byggnadens energiklass, en-
ergiprestanda samt om kontroll av ventilations-
system (OVK) och radonmatning har gjorts.

VILL DU VETA MER?

Besok www.boverket.se | www.eminenta.se

KUNDVARD

Har vi ratt kontaktuppgifter?

JUST NU KANSKE VI RINGER TILL DIG!
For att sakerstélla dina kontaktuppgifter
och 6nskemal genomfor vi nu en kund-
vardskampanj dar vara maklarassistenter
ringer upp bland annat er som far detta
nyhetsbrev.

Skulle vi missa att ringa just dig far du
gdrna sanda dina kontaktuppgifter och
onskemal till oss sa ser vi till att uppda-
tera din profil.

Kontakt:
Tel 08 -728 2288
E-post: naringsliv@bjurfors se

Kontorslokal pa
Sodermalm

PA JAKT EFTER NYA LOKALER for
kunds rakning. Tilltrade den 1/6- 2013.
Det ar totalt 11 personer som ska sitta i
lokalerna.

Kunden soker framst kontorslokaler pa S6-
dermalm, annars inom tullarna nara goda
kommunikationer. Omkring 150-200 kvm.
Kok och dusch. 1 stort konferensrum och
ett mindre. Tillgdng till 4-5 parkeringsplat-
ser. Maxhyra pa ca 600 000 kr/ar.

Har ni lokaler som kan matcha deras
behov? Kontakta gdrna oss sa snart som
mojligt!

Kontakt:
Susanne Askvall Tel: 08 -410 396 06
E-post: susanne askvall@bjurfors se

8937

KVM VAKANSER

BEHOV AV NYA YTOR?
KONTAKTA 0SS PA:
lokal.stockholm@bjurfors.se




SVERIGE

B X‘
PORTO BETALT

ORBY - HYRESFASTIGHET
Fastighet med g lagenheter och 1 lokal i gott
skick. Frikdpt tomt. Renoverad 2007.

HVRESINTKKT/;\R: €a 940 000 kr UTHYRBAR AREA: ca 705 kvm

PRIs: Enligt anbud

SOLLENTUNA - INDUSTRIFASTIGHET

Fastighet uppférd 1917. Byggnaden innehaller kontor/
lager. Tillbyggt lager fran 2000, takhojd pa 6 m.
LOKALAREA: ca 1550 kvm

PRIS: 13 000 000 kr

AGESTA - LOGISTIKFASTIGHET
Byggnad fran 1991 uppford pa arrendemark. Kontor,
lager, datahall och forrad. Ar idag en Satellitstation.

HYRESINTAKT/AR: ca 979 000 kr LOKALAREA: ca 1700 kvm

PRIS: 5100 000 kr

VINSTA - INDUSTRIFASTIGHET

Fastighet med utmarkt skyltlage. Produktions-/lager-
ytor i tva plan ddr ca 80% for narvarande &r vakanta.
HYRESINTAKT/AR: ca 311 000 kr LOKALAREA: 2 650 kvm
PRIS: 17 500 000 kr

KALLHALL - HYRESFASTIGHET & TOMT
Flerbostadshus i tva plan, inredd vind & kéllare. Séljes
separat eller tillsammans med tomt, bygglov 700 kvm.
HYRESINTAKT/AR: Ca 1348 000 kr

ASATT FASTIGHETSVARDE: 17 000 000 resp. 5 000 000 kr

HALMSTAD - INDUSTRIFASTIGHET

Fastighet med ett utmarkt logistiskt lage vid den
Sddra infarten till Halmstad. Ca 9 800 kvm héglager
LOKALAREA: 11 627 kvm

PRIS: 50 000 000 kr

VALLENTUNA - INDUSTRIFASTIGHET

Yteffektiv fastighet med hoglager och kontor. Overla-
tes vakant alt. 10-arigt kontrakt, 9% direktavkastning.
LOKALAREA: 1850 kvm

ASATT FASTIGHETSVARDE: 17 000 000 kr

VALLENTUNA - INDUSTRIFASTIGHET

Fastighet i ett plan med centralt lge vid Vallentuna C
med skyltldge mot genomfartsled.

HYRESINTAKT/AR: ca 698 000 kr LOKALAREA: 659 kvm
PRIS: 6 000 000 kr

VILL DU KOPA ELLER SALJA EN KOMMERSIELL FASTIGHET?
VILL DU HYRA EN LOKAL ELLER FYLLA VAKANTA YTOR?
VALKOMMEN ATT KONTAKTA 0SS!

Bjurfors Naringsliv | Tel: 08-728 22 00 | Fax: 08-33 44 25 | Besok: Drottninggatan 95A
Box 23146 | 104 35 Stockholm | naringsliv@bjurfors.se | bjurfors.se/naringsliv
Nyhetsbrevet utkommer ca 4-6 ggr/ar.  Ansvarig utgivare: Bjurfors Naringsliv

AKTUELLT UTBUD FASTIGHETER:

SODERTALJE - 6 BRF-LOKALER

6 stycken frascha, nyproducerade BRF-lokaler i
2-plan, generdsa takhojder och stora portar.
MANADSAVGIFT: 6 768 kr, ex. moms LOKALAREA: ca 321
kvm PRIS: 1875 000 kr

VASTBERGA - INDUSTRIFASTIGHET

Byggnad i 2 plan, kontor, dvernattsrum, café och fér-
rad. Frist. lager 820 kvm. 3 arrendeomr. uppstallning.
HYRESINTAKT/AR: Ca 2,6 Mkr LOKALAREA: tot ca 1420 kvm
PRIS: 19 900 000 kr

SODERTALJE - LOGISTIKFASTIGHET
Logistikbyggnad i ett plan. Portar fran lastkaj. Delar
av areal dr upplaten till obemannad bensinstation.
HYRESINTAKT/AR: Ca 2,4 mkr LOKALAREA: ca 1651 kvm
PRIS: Enligt anbud

AKTUELLT UTBUD LOKALER:

JARFALLA - HOG/LAGLAGER MED KONTOR
Pelarfritt hoglager 5,3 m takhdjd. Stora lastportar.
Oljeavskiljare. Platta pa mark for hog barighet.
MANADSHYRA: 70 000 kr avser hela ytan utan tillagg och
lokalanpassning. LOKALAREA: ca 1050 kvm

DROTTNINGGATAN - BUTIKSLOKAL

Elegant butik med pakostad inredning. Stort skylt-
fonster med elektroniskt gallerjalusi och markis.
MANADSHYRA: 21 098 kr LOKALAREA: ca 77 kvm

PRIS: Bud mottages

SKARPNACK - KONTOR OCH LAGER

Kontor och lager i Skarpnécks industriomrade. 390 kvm
kontor och 170 kvm lager med port, varuhiss emellan.
MANADSHYRA: 39 667 kr LOKALAREA: 390 + 170 kvm

OSTERMALM - BUTIKSLOKAL

Modern och valdigt lattskétt butik. Varuintag fran
garage till lagerdel. Kontor bakom glasvégg.
MANADSHYRA: 48 078 ki LOKALAREA: 140 kvm

PRIS: Bud mottages

HOGDALEN - HOGLAGER

Hoglager med takhdjd om 4,55 meter. 1500 kg/
golvbdrighet. Oljeavskiljare finns.

MANADSHYRA: 52 500 kr LOKALAREA: ca 525 kvm

TYRESO- LAGER OCH KONTOR

Lager med egen lastkaj. 10-15 p-platser. Nyrenove-
rat kontor, kok samt WC och dusch. Egen entré.
MANADSHYRA: 27 058 kr LOKALAREA: ca 382 kvm

FOLJ 0SS PA TWITTER
@BjurforsNliv



