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Bionic etablerar nytt
gym- och viktminsknings-
koncept i Sverige

Bjurfors Naringsliv har hyrt ut en
lokal pa Regeringsgatan 54 i centrala

Stockholm till hyresgésten Bionic
som i lokalerna kommer att bedriva
personlig traning efter eget koncept.
EMS-konceptet, etablerat 2011, har
ca 200 traningsstudios i Tyskland, ar
marknadsledande i Schweiz och dven
i Osterrike med 50 enheter.

Rantedopad
marknad?

| DESSA TIDER MED EN RANTA som
verkar vara i fritt fall och dar rep-
rorantan nu till och med gatt under
den for de flesta lagsta forstabara
absoluta nollpunkten, noll procent
- var ska detta sluta, fragar sig
manga?

Stefan Ingves har séllan setts le
i sina TV-framtradanden men nu
verkar bisterheten nasta overgatt
i en melankolisk uppgivenhet. En
av hans aterkommande farhagor ar
bostadspriserna som tycks skena
i alla fall i storstadsregionerna. Fa
tvivlar pa att den laga rantan ar en

starkt bidragande orsak. Daremot
gar meningarna isér om det gatt sa
langt sa att det &r den huvudsakliga
orsaken samt om det ar skadliga
och onaturliga nivaer som vi nu ar
uppe i, d.v.s om vi skulle vara pa vag
mot en bubbla som dopats fram av
l&g ranta.

En foljdfraga som da uppkommer
och som kanske ar mer intressant
i detta forum &r i sa fall om dven
fastighetsmarknaden i stort dr dop-
ad. Att ge ett generellt svar pa detta
ar omojligt men vi ar pa historiskt
laga avkastningsnivaer. Numera
ringer inte sallan hyresgaster och
vill kopa fastigheten de sitter i for
att placera pengar istéllet for att ha
dem pa banken till nollranta.

Var det inte Rockefeller som sa

%

Sverige ar avlangt. Vintern biter sig kvar i norr
samtidigt som graset skall klippas i soder. Ar
skillnaderna lika stora pa olika fastighetsmark-
nader i olika delar av landet? Vad skiljer, vad ar
lika och finns det ndgot unikt pa en ort som inte
finns pd en annan? Vi har gjort nedslag péa tva av
vara storstadskontor och tagit tempen pa laget.

Lds vidare >>

att "nar vanligt folk borjar kopa
aktier sd ar det dags att sdlja”. En
annan fingervisning, fran en av Bjur-
fors mest framgangsrika privatmak-
lare, "nu ar marknaden lika het som
2006-2007".

De flesta av 0ss minns nog vad
som hande 2008... Innebér detta
att det ska saljas nu, att viarien
bubbla?

Ska vi vara lite mer balanserade
sa ar det nog sé att funderar man
pa att salja, sa blir nog inte priserna
sa mycket hogre. Men ett stort pris-
fall tror vi inte heller pa eftersom
det finns manga fastighetsagare
med lag beldning som gérna vill
utdka sina bestand bara priserna
blir nagot lagre an idag.

Torbjérn Persson, Malmé



URVAL AV SALDA FASTIGHETER:

STOCKHOLM - HYRESFASTIGHETER
Tva hyresfastigheter fran 1957 i tva plan
plus kéllare i Alvsjo.

UTHYRBAR AREA: 1943 kvm

TOMTAREAL: 2 214 KVM

MAKLARE: jan.jedenborg@bjurfors.se

STOCKHOLM - HYRESFASTIGHET
Vard- och bostadsfastighet med utmarkt
lage i Enskede.

UTHYRBAR AREA: 2 000 kvm

TOMTAREAL: 3 808 KVM
MAKLARE: patrik.ageman@bjurfors.se

STOCKHOLM - INDUSTRIFASTIGHET
1 fastighet med 5 industri- och kontors-
lokaler i Hogdalen.

UTHYRBAR AREA: 2 378 kvm

TOMTAREAL: 1486 KVM

MAKLARE: tomas.solberg@bjurfors.se

STOCKHOLM

Marknadslaget pa den kommersiella fast-
ighetsmarknaden i Stockholmsregionen
varen 2015 far beskrivas som febril och
samtidigt passiv. Aktiv i den bemérkelsen
att det finns valdigt méanga aktorer pa
jakt efter fastigheter och projekt att sétta
tanderna, eller snarare det lagt beldnade
kapitalet, i. Passiv i den bemaérkelsen att
det justerade ranteldget fatt effekten att
annu fler saljare &an tidigare har mojlighet
att sitta still i baten.

Placeringsalternativen &r dock fa.
Sparkontot pa banken &r inte ett alternativ,
att placera pengarna pa borsen drar sig
manga for. Fastigheter har for manga blivit
ett nytt investeringsobjekt, och vi ser allt
fler nya aktérer pa marknaden. Utbudet
pa fastigheter &r fortsatt lagt. Aven lagt
avkastande fastigheter ar for manga det
minst daliga placeringsalternativet. Riks-
bankens senaste, historiska, men ack sa
valdigt psykologiska sénkning med endast
10 punkter har gett mer effekt &n manga
tidigare justeringar av hogre kaliber. En
effekt ar att séljarnas prisférvantningar har
justerats uppat.

Bostadsfastigheter ar fortsatt starkt
efterfragat. Utbudet motsvarar inte
efterfragan, varfor priserna och direktav-
kastningsnivaerna ibland blir exceptionellt
laga. Bostadsrattspriserna hjalper till som
draglok, ombildningsalternativet finns
alltid som en saker utgang. Att misslyckas
med ett bostadsprojekt i Stockholm den
narmaste tiden finns inte pd mangas spel-
plan, da riskbendgenheten ar hog.

Industri- och kontorsfastigheter har
traditionellt haft en vardeutvecklingskurva
som foljt inflationstakten, dvs mattlig.
Aven hér borjar efterfragan Gverstiga utbu-
det varfor vi ser en tendens till mer positiv
prisutveckling an tidigare ar. Varningsflagg
dock, som vanligt, for fastigheter med for

Ritt pris - Ratt kopare

hog andel kontor (galler ytteromraden),
samre standard och energilésning, med
avsaknad av goda kommunikationer.

Efterfragan ar stark pa industritomter
i kranskommunerna i princip i alla vader-
streck runt staden. Vi ser allt fler aktérer
som bygger BRF-lokaler med malgruppen
mindre foretag. Uppstallningsytor och
héga takhojder ar fortsatt starkt efterfra-
gat. Ranteldget gor dven har att tidigare
ofta svarfinansierade fastigheter nu blir
mer attraktiva.

I'en allt dldrande befolkning tar vard-
behovet mer utrymme. Behovet efter olika
typer av vardfastigheter bedéms vara
oandligt. Manga kommuner och landsting
klarar helt enkelt inte av att [6sa vardsi-
tuationen pa ett dragligt satt. Aktorerna
blir fler. Fler och fler projekt realiseras och
manga “udda fastighetsfaglar” far nytt liv i
vardsektorn.

Allt fler har de senaste aren vant
blickarna fran de centrala delarna av lanet
for att konstatera att hela Malardalen som
region ar mycket intressant. Har, pa orter
med goda kommunikationsldsningar till
huvudstaden, beddmer vi, finns en stor
potential framover, for olika typer av pro-
jekt och olika typer av fastighetsslag.

Patrik Ageman,
Bjurfors Néringsliv, Stockholm

ORESUNDSREGIONEN

Aven i Oresundsregionen ar marknaden
valdigt stark med efterfragan som vida
Overstiger utbudet med stadigt kande
priser som foljd. Framfor allt galler

detta bostadshyreshus i centrala Malmo,
Helsingborg och Lund déar avkastnings
nivaerna ofta ar under 3.5 % och det
utan att koparna raknar allt for hart pa
drift och underhéllskostnader. Den stora
efterfragan marks dven pa B- och C-lage i
dessa orter samt i kranskommunerna men
desto langre ut desto mer nogréknade ar
spekulanterna bade pa avkastningskrav
och kostnader. Avkastningsnivaerna i ut-
kanterna av storstaderna ligger pa mellan
4,5 och 6,5 procent. | kranskommunerna
ar intervallen 5,5 till 7,5 %.

Marknaden for kontorsfastigheter har
ocksa en positiv trend men har ar antalet
spekulanter betydligt farre och mer med-
vetna om lage, utformning och standard.
Mindre vakanta enheter pa lattillgangligt
lage 4r efterfragat av egenbrukare medan
de stérre enheterna helst ska ha lag
vakans eller ligga centralt och ha modern
planlosning for att locka en bredare skara.

Industrifastigheterna bérjar bli riktigt
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Direktavkastningsnivaer COTEBORG
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bostadsfa 5t|gheter i nnerstadslage Under sista kvartalet 2014 s& mérktes det
av en stark vilja att investera kapitalet i
fastigheter och da framst bostadshyres-
3,35 hus. N&r bostadsrattsmarknaden nar nya
3,15 """'-—-_.___‘__ ~—__ rekordnivéer sa blir sjalvklart ombildning
2,95 | till bostadsratter en god affar for saljare
E 2,75 Stockhalm och lagenhetsinnehavare.
E 2,95 ¢ — Giiteborg Fastighetskopare letar sig langre ut fran
235 | . for att "slippa” konkurrans fran bostads-
! e halma
215 | — rattsféreningarna dar ocksa avkastningen
15 | k ar hégre och ombildning i manga fall inte
1’?5 ar ett alternativ.
’ Vi ser en stor skillnad i efterfragan pa
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 ) o L
lager och industrifastigheter dar vissa
omraden ar valdigt heta. Speciellt dar
karaktdren héller pa att dndras fran
heta, efter en lang svacka da de varit valdigt garna, da de far betydligt battre avkastning industriomrade till handels och kontors-
svarfinansierade. De tomma och inte allt an om de skulle kopt ett bostadshyreshus. omrade. Att det finns konkreta utvecklings
for stora enheterna lockar egenbrukare och Svarast ar marknaden fér de storre industri- och konverteringsméjligheter blir allt
det har till och med blivit budgivningar éver fastigheterna som haft en stor hyresgést som viktigare nér képarna tvingas képa pa lagre
utgangspris i vissa fall. For egenbrukarna flyttat eller lagt ner och nu star tomma med avkastning
ar skick och standard ofta inte sa viktigt ef- stora ytor i val anvant skick. Har behdvs krea- Viktor Gustafsson
tersom de da kan utforma fastigheten efter tivitet for att komma pé nya l6sningar. Bjurfors Naringsliv, Goteborg
g pany g jur] g g
eget tycke. De stOrre uthyrda enheterna Torbjorn Persson,
med en balanserad hyresgdstsituation lock- Bjurfors Naringstv, Maimo
ar de lite djdrvare och driftigare fastighetsa-

URVAL AV SALDA FASTIGHETER:

i

KONTORSFASTIGHET MALMO - CENTRUM HYRE HYRESFASTIGHET - TRELLEBORG

Fastighet pa bista 4ge 250 m fran Malmo Centralsta-  Mycket vélskdtt hyreshus fran 1883 med fyra ldgenhe-  Centralt beldget hyreshus med fem
tion. Byggt 1886 i nyklassisk stil. ter och tre lokaler. Ledig paradvaning. lagenheter i mycket bra skick.
UTHYRBAR AREA: 2 391 kvm UTHYRBAR AREA: 600 kvm UTHYRBAR AREA: 324 kvm

TOMAREAL: 882 kvm TOMTAREAL: 596 kvm TOMTAREAL: 491 kvm

MAKLARE: torbjorn.persson@bjurfors.se MAKLARE: torbjorn.persson@bjurfors.se MAKLARE: mats.lundberg@bjurfors.se

RAVLANDA - BOSTADSFASTIGHET MARIESTAD - BOSTADSFASTIGHET VANERSBORG - HYRESFASTIGHET
Bostadsfastighet om 14 ldgenheter samt matbutik Bostadsfastighet om 42 ldgenheter. Hyresfastighet innehéllande lokaler och blivande
och restaurang. bostéder.

UTHYRBAR AREA: 1654 kvm, varav BOA 910 kvm UTHYRBAR AREA: 2 221 kvm UTHYRBAR AREA: 2 345 kvm, varav BOA 1529 kvm
TOMTAREAL: ? kvm TOMTAREAL: ? kvm TOMTAREAL: 996 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se KONTAKTA: therese.persson@bjurfors.se
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PORTO BETALT

Vilkommen att kontakta oss - din partner i Gteborgsregionen

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaiklare

THERESE PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaiklare

Tele: 031 - 76179 81 Tele: 031 - 76179 82

. viktor.gustafsson@bjurfors.se i / therese.persson@bijurfors.se
a e e = A ‘ persson@d)
Fullt uthyrd lager och kontors- VI GRATULERAR
- os s BOSTADSRATTSFORENINGARNA
fastighet strax utanfor Goteborg e
BRF Ejdern i Goteborg
HYRESINTAKT: 3,6 mi[j. BRF Ekedal 5 - BRF Alchemilla
ASATT FASTIGHETSVARDE: 40 milj. 117 CIMEERIEDS = L LR e
. . . Som blev képare av
Ring for mer information - 031-761 79 81

sammanlagt 130 ldgenheter!

Vi har stor efterfragan
pa centralt beldgna hyresfastigheten
i Goteborg med kranskommuner.

Om Du gar i sdljtanktar, eller 6nskar fa en
marknadsvardebeddmning av din fastighet,
valkommen att kontakta oss for ett forutsattningslost mote!

Maila: viktor.gustafsson@bjurfors.se - Formular pa: bjurforsnaringsliv.se
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GOTEBORG - BOSTADSRATTSLOKAL GOTEBORG - HANDELSTRADGARD
Vill du &ga ditt kontor? Tva kontor samt kék/pentry och we Handelstradgard i bra skick med fem byggnader varav en bostadsfastighet
med dusch.

samt goda utvecklingsmojligheter.
PRIS: 1000 000 kr PRIS: 12500 000 kr
LOKALAREA: 50 kvm

TOMT: 42 425 kvm UTHYRBAR AREA: ca 1610 kvm
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | Fax: 031-28 88 60
Bestk: Askims Verkstadsvag 18, 436 34 Askim | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar. | Ansvarig utgivare: Bjurfors Naringsliv




