BJURFORS NARINGSLIVS

Nyhetsbrev

Stockholm
Goteborg
Skane
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Hoor - Hyresfastighet
Centralstationen i H66r med ledig etagéldgenhet om
170 kvm, butikslokaler, café och vantsal.
PRIS: 9500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 848 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 575 kvm
KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Staffanstorp - Industrifastighet
Bra beldgen industrifastighet med ca 14 320 kvm tomt.
Kallager ca1000 kvm.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 13 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: 1000 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se
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Partille - Kontorshotell
Delvis uthyrt kontorshotell pa arrendetomt.
Séljes i bolagsform.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 2 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 320 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 363 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Stenungsund - Projektfastighet for bostdider
Projekt med beviljat bygglov. Mojlighet att bygga om till
926 lagenheter samt lokaler.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 35 000 000 kr

UTHYRBAR AREA: a1692kvm

TOMTAREAL: 1875 kvm
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Ibland reflekterar jag dver hur en till
synes enkel sak som en byggnad eller
fastighet kan vara sa komplicerad.

Du som far det har nyhetsbrevet har troligtvis
en relation till fastigheter och byggnader av
kommersiell karaktar. Kanske jobbar du fullt
ut med fastigheter, har "blivit med fastighet”
genom arv eller foretag, eller kanske soker
dujust nu efter en fastighet som investering
eller for eget bruk. Oavsett vilket s& paverkas
vi alla av fastigheter i vanliga livet, t ex dar vi
bor, handlar, tranar eller parkerar bilen.

Du har kanske varit i kontakt med oss nar
du salt eller képt en fastighet? Vart vanligaste
uppdrag dr att sélja en hyresfastighet eller en
industrifastighet i spannet 10-100 miljoner
kronor. Vi har salt nastan alla typer av fastig-
heter, allt fran rondeller till karnkraftverk och
kopeskillingarna varierar fran smabelopp till
ndrmare en miljard kronor. Det gor det valdigt
spannande att svara i telefonen!

En fastighets placering och lage har
avgorande inverkan for dess vérde. Andra
paverkande faktorer &r tex boarea, tomtarea,
lokalarea, byggnadshdjd, hyresintékter,
porthdjd och avtalslangder m m. Alla dessa
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faktorer gar att omsétta till siffror, som i sin tur
kan réknas om till kronor per kvadratmeter
och ar, vilket slutligen ger en avkastning pa
sista raden. Omraknat med annu mer siffror
séager dessa siffror vad fastigheten kan vara
vérd. Men da blir det annu mer siffror eftersom
en fastighet ofta &r vard olika mycket for olika
foretag eller personer beroende pa vad fastig-
heten ska anvandas till.

Vi pé Bjurfors Naringsliv gor ca 150 trans-
aktioner om aret dar vi omsétter allt till siffror.
Transaktionsvolymen i kronor kan variera
ganska mycket men har de senaste aren legat
pa mellan 2-4 miljarder kronor.

Hur kan en till synes sa enkel sak som en
markplatt vara sa komplicerad!?

Med en bakgrund inom byggsektorn kan jag
forundras over den férmaga och uppfinnings-
rikedom méanniskor genom samarbete kan
utveckla till att bygga fantastiska byggnader
och utveckla fastigheter. Att vi sen ofta far
moajlighet att hjalpa till i den processen, bade
genom att bidra med goda rad och genom att
sammanfora kdpare och séljare ar nagot av det
basta med vart jobb!

Viktor Gustafsson, Géteborg

Alta - Lager-/kontorsfastighet
Tva lokaler om vardera 531 kvm och 541 kvm (inkl
entresolplan och kontor). Ena lokalytan blir vakant.
PRIS: 14 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Delvis vakant

UTHYRBAR AREA: ca1072 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Upplands Visby - Industritomt
Plana ytor, huvudsaklig anvindning industri. Del av
"Marabou-tomten" som kommer att styckas av.
PRIS: ANBUDSDAG 2021-03-15

TOMTAREAL: ca13500 kvm

BYGGRATT: ca15000 kvm

KONTAKTA: patrik.ageman@bjurfors.se



Loberod
Radhusbestdind
En fastighet med 20 marklagenheter

fran 1992 i mycket gott skick.
Kallhyra.

PRIS: 25 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 1525000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca1548 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

GOTEBORG

Gaoteborg - Verkstads-/kontorsfastighet
Inhdgnad, asfalterad, hardgjord frikopt tomt om

7067 kvm. Fullt uthyrd. Bolagsaffar.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 16 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: a1100 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 620 kvm
KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Lerum
Restaurangfastighet

Fullt uthyrd
restaurangfastighet.

ASATT FASTIGHETSVARDE:
8000 000 kr

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

- AR -
Botkyrka - Bostadsbestdnd
5 ldgenheter dar alla blir vakanta fér koparen att
disponera for eget bruk eller for uthyrning.

PRIS: 15000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 740 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 407 +159 kvm

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se
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Jordbro - Industri-/kontorsfastighet

Tre vaningsplan, varav de tva dvre kontorsplanen &r va-
kanta. forsta vaningen bestar av produktions-/lagerytor.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 11 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Delvis vakant

UTHYRBAR AREA: ca 500 + 680 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se
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Fastighets Vs
Bolagsoverlatelse

2003 dndrades reglerna som gjorde utdelning
och forsdljning av nédringsbetingade andelar
skattebefriade. Detta férandrade radikalt
mdjligheterna till godkand skatteplanering for
svenska fastighetsdgande bolag.

Initialt skedde denna typ av 6verlatelser fore-
tradesvis vid stOrre transaktioner men &r i dag
oftast regel vid alla typer av Gverlatelser. For
manga &r skillnaderna mellan en s.k. “rak fast-
ighetsaffar” och en bolagspaketerad fastighet
klara men vi vill anda ge en kort summering
av de viktigaste skillnaderna och vad som kan
vara vart att tdnka pa.

Den storsta fordelen med att paketera och
dverlata en fastighet via paketering i bolag ar
att kapitalvinstbeskattning (reavinst) undgas.
Detta uppnas genom att det ar skattefritt for
moderbolaget att sélja aktier i ett dotterbolag
som t.ex. innehaller en fastighet. Kopeskilling-
en for aktierna hamnar obeskattade hos mo-
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derbolaget. Som séljare och dgare har man
da att ta stallning till hur man vill forvalta sitt
kapital framover, om man vill aterinvestera
eller spendera och vilken planeringshorisont
man har.

Fragor som uppkommer &r t.ex. att vid
direkt dgande krévs en paketering, som
i sin tur medfér bl.a. en lagfartskostnad
("stampelskatt”) om 4,25%, oftast baserat pa
taxeringsvardet, en kostnad som landar hos
Séljaren och som ibland kan innebara att syf-
tet/vinsten med att paketera helt férsvinner.

Ur en Kopares perspektiv medfor kép
av fastighet via bolag i stéllet for ett "rakt
fastighetskop” att det inte uppstar nagon
stdmpelskatt. Stdmpelskatten ar sedan nagra
ar tillbaka 4,25% for juridiska personer och
baseras pa kopeskillingen, vilket alltsa ar en
betydande kostnad vid fastighetsforvarv.

En nackdel med paketerad fastighet &r att
ingangsvardet (fastighetens bokférda och

skattemassiga varde) ofta ar lagre an vid en
rak fastighetsaffar. Detta medfor bl.a. ett lagre
avskrivningsunderlag. | det fall en Kopare i
framtiden skulle valja att sdlja ut en fastighet
ur ett bolag medftr detta en kapitalvinstbe-
skattning. Inte sdllan uppkommer darfor en
diskussion kring "avdrag for latent skatt”. |
praktiken ar detta mellanskillnaden mellan en
fastighets marknadsvarde och fastighetens
skattemassiga (ofta bokforda) varde multipli-
cerat med aktuell skattesats, vilket man som
Kdpare av paketerad fastighet vill gardera sig
mot. Samtidigt bor pdpekas att det ar ytterst
ovanligt att man som séljare av en fastighet
paketerad i bolag valjer att sélja ur fastigheten
ur bolaget.

Andra parametrar att 6vervdga och ta
hansyn till vid paketering och dverlatelse av
fastighet via bolag jamfort med fastighetso-
verlatelse ar utforligare DD ("Due Dilligence”),
finansieringsproblematik och képlagens regler
kontra jordabalkens.

Skillnader finns mellan de tva dverlétel-
seformerna, det ar darfor viktigt att i god
tid planera infor en framtida forsaljning. Vi
pa Bjurfors Naringsliv hjalper garna till med
forsaljning av bade fastighet och bolag och
kan erbjuda radgivning for att navigera bland
i manga fall svarnavigerade och féranderliga
regelverk.

Bjurfors Ndringsliv




Svedala - Kontorsfastighet
Kontorsfastighet ett par hundra meter fran tagstationen
och centrum. 2 plan plus inredd kallare. Garage.
PRIS: 6 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Vakant

UTHYRBAR AREA: Ca413kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Oddkra - Bostads-/lagerfastighet
Ledig villa p& 160 kvm fran ar 1980, uthyrd lgh pa 90
kvm samt tomstalld isolerad industrihall pa 225 kvm.
PRIS: 4995 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: 475 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Hoor - Industribestdnd
Tva uthyrda handels- och industrifastigheter med laga
hyror och hég belaggning. Kallhyra.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 33 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 3579 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 11000 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Landskrona - Industrifastighet

Fastighet i Landskrona hamn med manga mojligheter.
Ca 2000 kvm ledigt for kdparen och ca 900 kvm uthyrt.
PRIS: 9 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 624 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca3320 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Huddinge- Industritomt

Industritomt med lagakraftvunnen detaljplan. Byggna-
der med 9 m hojd far uppféras pa ca 3 000 kvm

PRIS: 19 000 000 kr

TOMTAREAL: Ca13528 kvm

BYGGRATT: ca3 000 kvm avtomten

KONTAKTA: patrik.ageman@bjurfors.se

Knivsta - 26 st nyproducerade Brf-lokaler
Lokalerna ar i tva plan med dppna ytor for t ex verk-
stad, kontor eller lager. Lag manadskostnad.

PRIS: 1495000 kr AVGIFT/MAN: ca5086 kr
LOKALAREA: Ca15Tkvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

OVRIGA SVERIGE
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Enkdping - Lager-/kontorsfastighet
Mycket vélvardad och fullt uthyrd kontors/
lagerfastighet i attraktiva Myranomradet.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 9 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 2764 600 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 308 +460 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

GOTEBORG

Goteborg
Bostadsfastighet

Fullt uthyrd bostadsfastighet
i centrala Goteborg.

ASATT FASTIGHETSVARDE:
17 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR:
ca 981 000 kr

KONTAKTA:
tommy.hakansson@bjurfors.se

Ny kollega till
Bjurfors Naringsliv
i Stockholm

Hampus
Tapper

Hampus ar kreativ och resultat-
orienterad samt brinner for att
skapa langsiktiga relationer. Han
beskrivs ofta som positiv, lyhord
och enkel att kommunicera med.

Har jobbat som fastighets-
maklare sedan 2006 och har
gedigen erfarenhet bade fran
den privata och kommersiella
sidan. | grunden ar Hampus
utbildad fastighets- och
civilekonom.

Védlkommen i géinget!

Vi har stor efterfragan pa fastigheter i hela Sverige

Gar duisaljtankar? Kontakta oss.




Pa Bjurfors Néringsliv virnar vi om vara kunders integritet, det dr viktigt att dina personuppgifter hanteras pa ett tryggt sdtt. Lés mer pa bjurforsnaringsliv.se/privacy
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Ett litet urval av lokaler ddir vi hjdlper fastighetsdgare att hitta hyresgdster.

Stockholm - Modern kontorslokal Tumba - Flexibel lager-/produktionslokal Ldnna - Nyckelférdig lager-/logistiklokal
Hela kontoret &r i toppskick vid Hammarby kanal. Generos takhdjd och tva stycken stora portar. Nyckelfardiga utrymmen for lager och logistik.
LOKALAREA 185 kvm HYRA/KVM/AR 3 300 kr LOKALAREA 209 kvm HYRA/KVM/AR 1350 kr LOKALAREA 4 528 kvm HYRA/KVM/AR 1150 kr
ANSVARIG: susanne.askvall@bjurfors.se ANSVARIG: susanne.askvall@bjurfors.se ANSVARIG: pernilla.sjodin@bjurfors.se

Ett exempel pd en stor uthyrning som Susanne Askvall genomforde i bérjan av dret.

Padelsporten vixer s& det knakar,
vilket fa av oss har undgétt.

Illustratlonen %r SkISS
|ndustr|hallen/ursprungsbyggnaden

Vialkommen att kontakta oss
- din partner i Stockholm

3

Padeln ar varldens snabbast vaxande idrott, och Sverige ar
inget undantag. | Sverige bokades under 2020 ca en miljon
padelbanor och antalet anldggningar &r nu 6ver 500 st. Ut-

vecklingen ar dramatisk och ar fortga under ett antal ar till.

Vi pa Bjurfors Naringsliv har mérkt av detta under flera ar,
och under senare tid mer &n nagonsin. P4 manga av vara
objekt far vi standigt forfragningar kring padel.

En av dessa var uthyrning av en fastighet i Nacka, dar
utgangspunkten var en industrihall pa 3 400 m2.

Det hela landade i en storre uthyrning till en i omradet
etablerad padelaktor, Court :1, efter att kommunen gatt
med pa de dndrade ursprungsforutsattningarna. Tillfalligt
bygglov beviljades pa 10+5 ar.

Grattis sager vi till de inblandade parterna och

valkomnar ytterligare en anldggning i Stockholmsomradet,
stort lycka till!
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Hampus Tapper ~ Gustav Sandstrém Pia Lovbom Tomas Solberg  Joakim Winthergard ~ Carl-Henrik Ageman  Pernilla Sjodin  Larssan Lundberg  Patrik Ageman  Susanne Askvall

070-782 00 86 070-782 00 90 08- 52026700  070-782 00 84

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se

Besok: Arenavéagen 39, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

070-667 89 84 070-782 00 52 070-782 00 47 070-976 9107 070-782 00 87 070-976 9106
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Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skine

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 82
mikael.ekman@bjurfors.se

MALMO

R %

Malmd - Kontorsfastighet
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

Tomelilla - Bostadsbestdnd
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

Landskrona - Bostadsfastighet
ANSVARIG: peter.borgelin@bjurfors.se

Skurup - Industrifastighet

ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 040 - 60830 11
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsméklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG
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HSB - ddr méjligheterna bor

Vill du géra
en snabb

och smidig
fastighetsforsiljning
utan att betala ndgon
férmedlingsprovision?

HSB Sundsfastigheter AB soker
hyresfastigheter med i huvudsak
bostader men mindre andel
lokaler kan inga. Garna

1000 kvm eller mer men mindre
kan vara av intresse.

Fastigheten ska ligga i Malma,

Burldv, Lomma, Svedala, Trelle-
borg eller Vellinge kommun,

Kontakta: torbjorn.persson@bjurfors.se

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Néringsliv - din partner i G6teborgsregionen

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 031 - 76179 83
lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent

Tel: 031 -76179 82
tommy.hakansson@bjurfors.se

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se

Goteborg - Bostadsfastighet Goteborg - Bostadsfastighet Goteborg - Bostadsbestdnd

ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

Gdteborg - Bostadsbestind Kungdlv - Fastighet for livsmedelsproduktion  Goteborg — Kontors-/lagerfastighet
ANSVARIG: lars-erik.norstrom@bjurfors.se ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Gdteborg - Bostadsfastighet Lerum - Bostadsfastighet Goteborg - Butiks-/lagerfastighet

ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se ANSVARIG: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Odinsgatan 10, 411 03 GOTEBORG
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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