BJURFORS NARINGSLIVS

Stockholm
Goteborg
Skane

*Syns man inte

finns man inte”

Sjobo - Bostadsbestdnd
Ett hyreshus med 31 ldgenheter om 2122 kvm och tre
villor om totalt 285 kvm. Byggar 1991. Kallhyror.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 43 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 2503 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca2407 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Det &r ett uttryck som stdmmer vid nés-
tan all marknadsforing, oavsett vad man
vill sdlja. Vi arbetar med forsdljning av
fastigheter och oftast marknadsfér vi vara
“objekt” publikt, dvs genom traditionell
marknadsforing i publika kanaler. Allt
oftare gor vi dock affarer “underhand”
eller “off-market”.

Skalen till varfor en séljare inte vill synas
publikt &r manga, man kanske vill testa, man
villinte att ens grannar, anstallda, kunder el-
ler hyresgaster ska veta, eller annat. Omvant
kan det vara att en kopare (oftast storre
bolag) inte &r intresserad av att kdpa nagot
som marknadsférs publikt, av olika skal.
Processen blir annorlunda och ofta sker

Tva samtaxerade fastigheter fran 1934 och 1986 med
totalt 17 ldgenheter i mycket bra skick.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 27 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 1803 000 kr

UTHYRBAR AREA: 1430 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se
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en overldtelse helt diskret utan att ndgon
utomstaende ens vet att en verlatelse skett.
Under senare ar har allt fler affarer skett off-
market och vi har arbetat fram metoder for
detta och har verktygen och kanalerna for att
synas i vara olika natverk. Kdparna har vi, eller sa
hittar vi dem, och oftast nar vi férvantningarna.

Ett uppdrag kan dven pabarijas off-market
for att sedan overga till att bli publikt. D& kan
vi med sékerhet siga att vi natt ut i alla kanaler
och natt alla olika typer av marknader och
kdpare. Allt for basta tdnkbara resultat.

Vill du sélja din fastighet till ratt pris kan
du anlita oss oavsett om du vill ha en bred
och publik marknadsféring eller om du vill “ga
under radarn” med din férsaljning.

Vélkommen att héra av dig!

Nér vi far in ett uppdrag att silja en fast-
ighet sa gor vi givetvis en beddmning av
vem som &r den mest troliga képaren.
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Partille - Bostadsfastighet
Bostadshyreshus med 10 st lagenheter i ett trevligt
och lugnt omrade. Frikdpt tomt om 1309 kvm.
PRIS: 18 950 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1100 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 585 kvm

Ar det en stor hyresfastighet s& ar det manga
ganger en fastighetsagare eller fastighets-

bolag som redan har liknade fastigheter som
forvarvar. Nar det &r en mindre och tomstalld

Vem ir den troliga koparen?

industrifastighet s ar det i manga fall en
egenbrukare som férvarvar.

Men under senare ar sa har dven de storsta
bolagen bérjat intressera sig for allt mindre
fastigheter. Det kan vara komplementkdp i
omréaden som bolagen redan finns etablerade
inom eller dér deras befintliga hyresgaster
behdver expandera. Pusslet med att hitta ytor

forts.

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Molndal - Bostadsfastighet

Fullt uthyrt flerfamiljshus.

Frikopt tomt om 829 kvm.

PRIS: 8 950 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 580 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 220 kvm

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Botkyrka - Industrifastighet

Stor tomt med byggrétt och modern, pakostad och
valbyggd industribyggnad i Skyttbrink.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 22 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca. 1237000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca1095 kvm

KONTAKTA: patrik.ageman@bjurfors.se
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Huddinge - Bostadsbestdnd
Bostadsbestand om 5 ldgenheter dar alla blir vakanta.
Valskotta fastigheter i naturskont omréde.

PRIS: 15000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca. 740 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 407 +159 kvm

KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se



L. W : ‘ -
Limhamn - Hyresfastighet
Fastighet fran 1906 med 5 lagenheter vara
4 uthyrda.

PRIS: 10 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 412000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 350 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Malmé — Hyresfastighet
Fastighet fran 1935 med 22 lagenheter om 1400 kvm
och 1lokal om totalt 40 kvm. Renoveringsbehov.
PRIS: 32 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca2 000 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca1440 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

GOTEBORG
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Tjorn - Bostadsfastighet
Tomstalld fastighet med stora
utvecklingsméjligheter.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 5100 000 kr
UTHYRBAR AREA: €a 570 kvm

TOMTAREAL: 2292 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se
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Olofstorp - Hyresfastighet
Fullt uthyrd hyresfastighet med lokaler och bostéder.
Kommer att séljas i bolagsform.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 9 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 558 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca470 + 60 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

STOCKHOLM

Upplands Viisby - Vakant industrifastighet
Byggnaden &r nybyggd 2018 med moderna kontor,
lager, personalutrymmen samt bastu. Strategiskt lage.
PRIS: 5250 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 80 +120 kvm

TOMTAREAL: 1004 kvm

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

Haninge - Brf-lokal - Bilhall for 70 bilar

I Jordbro foretagsomréade finns denna nyproducerade
(2018) lokal, vilken idag nyttjas som bilhall och verkstad.
PRIS: 14 000 000 kr

LOKALAREA: 1570 kvm

AVGIFT/MAN: ca 32483 kr

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Vem ér den troliga koparen? forts.

och anpassa for hyresgdster som expanderar
eller flytta till mer anpassade lokaler pagar
hela tiden.

Oavsett var i landet det &r sa finns det alltid en
|agesfaktor pa alla orter som &r battre eller sdmre
for varje enskild verksamhet. Ar det skyltlage el-
ler precis tvartom som ar mest attraktivt for den
som soker fastigheten? Ja det beror pa om det ar
en forskola, matbutik eller kemifabrik.

De lagen vid "kajkanten" dar vi tidigare, pa
de flesta orter i Sverige, placerade industri-

fastigheter, tycker vi idag ar basta laget for
bostédder. Det finns ingen stdrre ort som inte
har borjat konvertera tidigare industrimark
till bostadsmark och givetvis &r det en fin
balansgang mellan olika intressen.
Etablerade industriomraden och handels-
omraden utvidgas och hamnar manga ganger
valdigt ndra bostéder och konflikterna kring
buller och trafik & mer regel &n undantag.
Vart jobb blir att hitta for vem eller vilka
som just den platsen &r bast, beddma vad
som kan ske i ndsta fas. Vi hjalper er gérna

att sélja men kanske ar det basta att inte sélja
nu! Numera séljs ndstan inte nagra hus eller
lagenheter utan styling. Styling for kommersi-
ella fastigheter &r att presentera vad det kan
bli i framtiden!

Vihar precis genomfort en affar dar vi dven
hjalpte koparen att hyra ut angransande mark
pa fastigheten och storsta hyresgasten kunde
stanna kvar och dessutom utoka befintlig
lokalyta istallet for att flytta.

Viktor Gustafsson, Géteborg

Ombildning fran hyresritt till bostadsrétt

Smahus med dganderitt dr den vanligaste
boendeformen i merparten av Sveriges
kommuner. Hyresritt i flerbostadshus ar
den vanligaste boendeformen i fem pro-
cent av kommunerna. Bostadsritt i flerbo-
stadshus dr vanligast i fem kommuner.

| flerfamiljshusen finns det ca 2,4 miljoner
lagenheter. Av samtliga lagenheter utgdrs 40
procent av bostadsréatter. Ca 30 procent av
alla lagenheter &gs av privata fastighetsagare
respektive av kommun&gda bostadsbolag.
Cirka 15 procent bor i en bostadsratt i ett

flerbostadshus.

Vi pa Bjurfors Naringsliv har genom
aren ombildat fler hundra fastigheter och
tusentals l&genheter. Vi kan foretrada
antingen de boende eller fastighetsa-
garen som vill sdlja. Processerna skiljer
sig sjélvfallet at, beroende pa vem vi
foretrader. Det finns dock stora fordelar
for en fastighetsagare att valja ett ombud
som emellandt representerar hyresgaster
eftersom kunskapen och férstaelsen for
hyresgdsternas situation &r valdigt viktig
for en lyckad ombildning.

Infor en Gverlatelse &r ombildning alltid ett
alternativ vi undersoker. Den allménna upp-
fattningen &r att foreningar betalar bast. Ut-
budet pa bostadsfastigheter ar dock magert,
varfor det inte séllan kan vara "marknaden”
som betalar bast. Laget &r oftast avgérande.
Ibland finns andra skl an ekonomiska till
varfor en fastighetségare vill, eller inte vill,
sélja till en férening och det finns olika skal
for hyresgaster till varfor hen vill, eller inte vill
(eller kan) ombilda.

Nar priset ar ratt och forutsattningarna

forts.
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Luled - Bostadsfastighet

Bostadsfastighet med 2 byggnader, 16 ldgenheter och
garage. Centralt belagen pa Ostermalm.

PRIS: 30 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca1745000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 880 +90 kvm

KONTAKTA: gustav sandstrom@bjurfors.se

GOTEBORG

Hjdllbo —Lléosmdsfastighet

Kommersiell villa séljes i bolagsform. 2 enheter ut-

hyrda. Renoverad ldgenhet i kéllaren finns disponibel.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 6 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR UTHYRT: Ca 360 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 231 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Bstad - Bostadsbestdnd

Fem parhus med 10 marklagenheter fran 1990 i gott
skick. Uthyrda med kallhyra.

PRIs: 13000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 692000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 822kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

ILLUSTRATION MED NY BYGGNAD |- i

Vistervik - Industrtfastzghet med byggmtt
Modern och valskétt industrifastighet med kontor och tre
lager/verkstadsenheter. Bygglov for 655 kvm lagerbyggnad.
PRIS: 7000 000 kr

TOMTAREAL: 2835 kvm

UTHYRBAR AREA: ca 378 kvm

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

Visterds - Obebyggd industrifastighet
Visteras stad upplater en obebyggd industrifastighet
i expansiva Erikslunds handelsomrade. Detaljplanen
medger industri, kontor och handel med skrymmande
varor samt en byggnadshdjd om 16 meter.

PRIS: ANBUD SENAST 4 JUNI, KL12.00

MARKAREAL: ca10 045 kvm

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

finns fér en ombildning sa kan ombild-
ningen anda misslyckas om de olika mo-
menten inte gors pa ratt satt och kommer
i ratt ordning.

Vi pa Bjurfors Naringsliv kan ombild-
ningsprocessen och vi har gang pa gang
visat att vi beharskar processens olika
moment, det ar darfor vi vunnit bade hy-
resgasternas och fastighetségarnas fortro-
ende att genomftra deras ombildningar.

Vill du veta om just din fastighet kan
vara l[amplig for ombildning? Tveka inte att
kontakta oss, vi analyserar kostnadsfritt
alla olika alternativ och presenterar daref-
ter vilka olika alternativ som star till buds.

Bjurfors Ndringsliv
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Stenungsund - Lager-/kontorsfastigheter
Tva fullt uthyrda fastigheter med centralt lage i
Stenungsund. Uppforda 2001 resp. 2010.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 35 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca2765 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca2604 kvm
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Fjdllbacka - yresfastighet .

Centralt med butiker, bageri, restaurang och bostader

med stor parkering. Detaljplan tillater bostader.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 16 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca1370 000 kr
UTHYRBAR AREA: ca1360 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Lerum - Lager-/kontorsfastighet

Tomstalld fastighet i mycket bra skick. Inhdgnad och
asfalterad gard med bra uppstallningsytor.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 6 900 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca713kvm

TOMTAREAL:1918kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Helsingborg - Industrifastighet

Fastighet med bra lage med ca 400 kvm kontor och
700 kvm verkstad/lager. Tomt pa ca 8 500 kvm.
PRIS: 10 495 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: 1100 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

Lund - Industrifastighet

Fullt uthyrd verkstadsfastighet pa Gastelyckan.
Byggd 1997.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 10 900 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 816 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 933kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Lund Kontors /lageifasnghet
Kontors och lagerfastighet ndra Nova Lund.
Byggd 1990.

PRIS: 15500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 1349 000 kr

UTHYRBAR AREA: a1200 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Vi har stor efterfragan pi fastigheter

i hela Sverige. Gar du i séljtankar?
Kontakta oss.
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Pa Bjurfors Néringsliv virnar vi om vara kunders integritet, det dr viktigt att dina personuppgifter hanteras pa ett tryggt sdtt. Lés mer pa bjurforsnaringsliv.se/privacy

Ett litet urval av lokaler ddr vi hjélpt fastighetsdgare att hitta hyresgdster.
- e

UTHYRD

UTHYRD e UTHYRD '“‘]
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Upplands Visby - Kontors-/industrifastighet ~ Tumba - Flexibel lager-/produktionsloka Haninge - Modernt och ljust kontor
Industrifastighet med showroom och kontorsytor. Generos takhdjd och tva stycken stora portar. Kontor i tva plan med egen entré.
LOKALAREA 1000 kvm HYRA/KVM/AR 950 kr LOKALAREA 209 kvm HYRA/KVM/AR 1350 kr LOKALAREA 700 kvm HYRA/KVM/AR 900 kr
ANSVARIG: susanne.askvall@bjurfors.se ANSVARIG: susanne.askvall@bjurfors.se ANSVARIG: susanne.askvall@bjurfors.se

s . Vi har nu tre brf-projekt till salu
Att kopa i stallet for att hyra ger IR =t Al ey

]ﬁ_gre manadskostnad. Moderna och yteffektiva verksamhetslokaler
i storlekar fran ca 150 till ca 300 kvm.

UPPSALA - BRF FYRISLUND INDUSTRIPARK

ADRESS: Sodra Depagatan 9
STORLEK: ca 195 kvm
MANADSAVGIFT: 5729 kr plus moms
PRIS: 1695 000 kr

ESKILSTUNA - BRF BRUNNSTA FORETAGSPARK

ADRESS: Bolindervéagen 16
STORLEK; cal175kvm
MANADSAVGIFT: 5350 kr plus moms
PRIs: 1295 000 kr

KNIVSTA - BRF HUGGMEJSELN

ADRESS: Mejselgatan 79

STORLEK: ca 150 respektive 306 kvm
MANADSAVGIFT: 5086 KR - 10 306 kr plus moms
PRIS: 1295 00 kr - 2600 000 kr

ANSVARIG MAKLARE: tomas.solberg@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss
- din partner i Stockholm

Hampus Tapper Gustav Sandstrom Pia Lévbom Tomas Solberg  Joakim Winthergard ~ Carl-Henrik Ageman  Larssan Lundberg Patrik Ageman Susanne Askvall
070-782 00 86 070-782 00 90 08- 52026700  070-782 00 84 070-667 89 84 070-782 00 52 070-976 9107 070-782 00 87 070-976 91 06

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavéagen 39, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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Eslov - Hyresfastighet

ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

Lund - Kontorsfastighet

ANSVARIG: mats.lundberg@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skine

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 82
mikael.ekman@bjurfors.se

MALMO

Landskrona - Kontorsfastighet
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

g
Trelleborg - Hyresfastighet

ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 040 - 60830 11
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsméklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

e
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e Vill du gora &
13 T | i) i en snabb HSB - dér mdjligheterna bor
ST = och smidig

E1TT30 I fastighetsforsiljning

utan att betala ndgon
férmedlingsprovision?

HSB Sundsfastigheter AB soker
hyresfastigheter med i huvudsak
bostader men mindre andel
lokaler kan inga. Garna

1000 kvm eller mer men mindre
kan vara av intresse.

Fastigheten ska ligga i Malma,

Burldv, Lomma, Svedala, Trelle-
borg eller Vellinge kommun,

Kontakta: torbjorn.persson@bjurfors.se

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Néringsliv - din partner i G6teborgsregionen

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 031 - 76179 83
lars-erik.norstrom@bjurfors.se

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

Tel: 031 -76179 82
tommy.hakansson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Odinsgatan 10, 411 03 GOTEBORG
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

Goteborg - Bostadsbestdnd
Tre fullt uthyrda bostadsfastigheter i Johanneberg.
Séljesi AB.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 41 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca1975000 kr
UTHYRBAR AREA: ca1100 kvm

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se
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