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Fastighetsmarknaden
som inte tog paus

Manga svenska destinationer har slagit rekord
i antal bestkare i sommar. Pa fastighetsmark-
naden fortsatte transaktionerna dven under
sommaren och pa privatmarknaden slogs det
rekord med stérsta antalet salda villor.

Nar allt fler blivit bekvdma med att skota
moten digitalt sa kan semesterperioden vara
mer flytande, och transaktionerna fortséatter in
i juli. Det positiva dr att man kanske kommer
ivag till slakten pa kusten och slipper aka till-
baka kontoret mitt under semestern! Kanske
ar det en anpassning till 6vriga Europa som
traditionellt tagit semester nagot senare an vi
i Sverige. Efter att vi under juli manad haft en
hogre transaktionsvolym &n tidigare sa kan vi
konstatera att efterfrdgan och att intresset for
kommersiella fastigheter ar fortsatt stor.

Vi ser fram emot en spannande hdst. Har ni
fragor ang. transaktioner, vilkomna att hora av er.
Bjurfors Néringsliv
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Uppségning av
en lokalhyresgést

Inte sdllan hdr vi kommentarer i stil med att “det dr ju bara att sdga upp hyresgisten, sa
kan jag komma at lokalen”. Riktigt sa enkelt &r det séllan, da en lokalhyresgést har ett
indirekt besittningsskydd, savida detta inte avstatts.

Som hyresvérd finns det mycket att ténka p& 16per det i regel i3, 5 eller 10 &r. Vanligast &r en
och ta hansyn till infér en uppsagning av en uppségningstid pa nio manader. Ett avtal pa
lokalhyresgést. obestamd tid (tillsvidareavtal), maste ségas
Ett lokalhyresavtal kan [6pa pa bestdmd upp for att upphora.
eller obestamd tid. Ar hyrestiden bestdamd Det indirekta besittningsskyddet innebér att
forts.

Bostadsfastighet- Lunp

Helt tomstallt hyreshus i Professorstaden med 6
lagenheter pa mellan 27 och 105 kvm.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 14 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstélld

UTHYRBAR AREA: ca 315 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bostads-/butiksfastighet - HorBY
Gamla Tingshuset med 7 ldgenheter och en butikslokal
i tva byggnader fran 1885 och 1950.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 12 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 872 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 805 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostadsfastighet - PARTILLE Bostadg”dstighet - STOCKHOLM, ROTEBRO

Nybyggd hyresfastighet med 6 st ldgenheter Valskott fastighet pé attraktiv adress nédra Rotebro sta-
och en lokal. Fullt uthyrd. tion och E4. Sex ldgenheter och lokal i bottenvaningen.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 25 000 000 kr ASATT FASTIGHETSVARDE: 18 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1060 000 kr HYRESINTAKT/AR: ca 892 000 kr

UTHYRBAR AREA: a400 +100 kvm UTHYRBAR AREA: Ca 515 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Kontorsfastighet - GBTEBORG Hyresfastighet- TuMBA, BOTKYRKA

Mycket bra skyltldge utmed infartsleden till E6:an Fastigheten innehaller idag fyra lagenheter, tre kontors-
vid Stigs Center. lokaler, garage, parkeringsplatser samt uppstallningsytor.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 48 000 000 kr PRIS: 13 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca. 4 058 000 kr BEDOMD HYRESINTAKT/AR: ca 850300 kr

UTHYRBAR AREA: a3 075 kvm UTHYRBAR AREA: Ca 694 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se



Bostadsbestdnd - Borrey

Tva hyresfastigheter i Borrby med totalt 30 ldgenheter,
fyra lokaler och tre garageplatser.

PRIS: 23 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca1775000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca1992 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - ss6Bo
Hyreshus med 31 l&genheter centralt i Sjobo. Byggt
1991. Fullt uthyrt med kallhyror.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 38 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca2256 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca2122 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - M6LNDAL
Bostadshus med 6 st lagenheter i ett trevligt omrade.
Uthyrningsbar yta ca 220 kvm. Friképt tomt 829 kvm.
PRIS: 8 950 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 580 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 220 kvm

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Hyresfastighet - TI6RN

Hyresfastighet i centrala Skdrhamn med 7 ldgenheter
och 3 lokaler. Saljes i bolagsform.

RSATT FASTIGHETSVARDE: 18 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1881000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 1314 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

STOCKHOLM
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Industrifastighet - NyNASHAMN

Ca 550 kvm i markplan plus entresolplan samt ett
ordentligt talt med bra takhéjd om ca 400 kvm.
PRIS: 10 000 000 kr

BEDOMD HYRESINTAKT/AR: Ca 675000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca1123kvm

KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se
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Industritomt med detaljplan - HUDDINGE
Industritomt med lagakraftvunnen detaljplan. Byggnader
med 9 m hjd far uppfdras pa ca 3 000 kvm av tomten.
PRIS: 19 000 000 kr
BYGGRATT: 3000 kvm
TOMTAREAL: ca13528 kvm
KONTAKTA: patrik.ageman@bjurfors.se

en hyresgist kan bli tvungen att flytta fran sin
lokal men kan ha ratt till ekonomisk kompen-
sation. Darfor dr det av sérskild vikt att man
som hyresvard, ndr man avser sdga upp en
hyresgést, forbereder detta, gor det pa ratt
vis och valjer skl for uppsagning.

Ett lokalhyresavtal kan till hyrestidens
utgang sigas upp antingen till upphérande
for villkorsandring, eller till upphdrande for
avflyttning.

Uppségning for avflyttning

En hyresvard kan sdga upp en hyresgast for
avflyttning. Hyresgasten har da i regel ratt till
skadestand, forutom vid vissa forutsattningar
enligt lag (t.ex. att byggnaden eller lokalen
skall rivas eller byggas om och erbjudes en
godtagbar ersattningslokal eller att hyresgas-
ten har dsidosatt sina forpliktelser).

Inte séllan uppstar en skadestandstvist
som foljd av en avflyttningsuppsagning och
kravet kan vara allt fran en arshyra till att
aven omfatta marknadsvardet av hyresgéds-
tens verksamhet.

Uppsagning for villkorsandring

Vanligast ar att hyresvarden vill hoja hyran.

I princip kan alla 6vriga villkor i avtalet, som
framgar av t.ex. en gransdragningslista, vara
foremal for villkorsandring.

Givet att de villkor som hyresvarden vill
andra inte ar oskaliga eller strider mot god
sed i hyresforhallanden, 6per hyresvarden
ingen risk for skadestand med anledning
av uppsagningen. Hyresvarden kan dock
riskera skadestand gentemot hyresgasten
om den begarda nya hyran inte anses vara
marknadsmassig eller om hyresvarden
begar ndgot villkor som anses vara oskéligt.

Det finns alltsd mycket att beakta och
halla reda pd som hyresvard. Férutom att
ange skal for uppsagning ar det dven viktigt
att delgivning sker korrekt och i ratt tid, att
uppsagningen ar korrekt utformad, att &ven
ta hansyn till eventuella tillaggsavtal samt
att ha koll pa géllande marknadshyror.

Exemplen ovan avser endast generella
situationer. Det mesta kan skrivas in i
avtalet men allt gar oftast inte att avtala
om, eller att férutse. | grunden handlar det
om att teckna korrekta avtal vid ingéngen
av ett hyresforhallande.

Bjurfors Néringsliv

Glom inte
férnya gamla
servitut

Den 31/12 2018 stroks alla
inskrivningar av avtalsservitut,
nyttjanderatter och avkomstratter
som var inskrivna fore 1 juli 1968 ur
fastighetsregistret.

De géller visserligen fortfarande
men kan vara svara att styrka om
avtalet kommit bort eller fastighe-
ten bytt dgare. Darfor ar det viktigt
for alla som har ldre oinskrivna
servitut att fa dem fornyade sa de
inte missas vid t ex generations-
skifte eller forsaljning.

Lag (2013:488)
om fornyelse av vissa
inskrivningar i
fastighetsregistret
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Centrumfastighet
i Vistmanland

LOKAL- OCH BOSTADSAREA:
ca10 000 kvm

HYRESINTAKTER:
€a5000 000 kr

KONTAKTA:
tomas.solberg@bjurfors.se
patrik.ageman@bjurfors.se

Bostadsfastighet - LuLA

Bostadsfastighet med 2 byggnader, 16 lagenheter och
garage. Centralt belagen pa Ostermalm.

PRIS: ANBUD

HYRESINTAKT/AR: ca 1745000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 880 +90 kvm

KONTAKTA: gustav sandstrom@bjurfors.se
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Industrifastighet - vASTERVIK

Modern och valskétt industrifastighet med kontor och tre
lager/verkstadsenheter. Bygglov for 655 kvm lagerbyggnad.
PRIS: 7000 000 kr

TOMTAREAL: 2835kvm

UTHYRBAR AREA: Ca378 kvm

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se
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Hyresfastighet- NYK&PING

Litet flerbostadshus i mycket bra lage. Fem lagenheter,
med mojlighet att inreda ytterligare en ldgenhet pa vinden.
PRIS: 7900 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 448 500 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 388 kvm

KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se

Kontorsfastighet - c6TEBORG

Tomstalld kontorsfastighet med bostadsdelar i
Orgryte. 5 parkeringsplatser. Saljes i KB.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 15 500 000 kr
UTHYRBAR AREA: €a 400 kvm

TOMTAREAL: 871kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se
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Industrifastighet med villa - KUNGSBACKA
Delvis uthyrd fastighet med lager, kontor och bostéder.
Mojlighet for boende och egen verksamhet.

PRIS: 13 000 000 kr
UTHYRBAR AREA: ca1096 kvm

TOMTAREAL: 7142 kvm
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Hyresfastighet - oLorsToORP

5 lagenheter och tva lokaler. Bygglov med startbesked
finns for att bygga till.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 9 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 504000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 420 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Hyresfastighet - HJALLBO

Kommersiell villa. Tva av tre enheter uthyrda.
Lagenhet i kéllaren finns disponibel for en kdpare.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 6 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca 360 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 231 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Vi har stor efterfragan pi fastigheter i hela Sverige.

Gar du i sdljtankar? Kontakta oss.

Hyresfastighet - MaLM&
Fullt uthyrd hyresfastighet med fyra [dgenheter, en livs-
medelsbutik och 22 p-platser.

PRIS: 14 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 820 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 450 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Hyresfastighet - MALM&
Hyreshus pa Limhamn med 3 tomma lagenheter och
en uthyrd restauranglokal , ev utbyggnadsbar tomt.
PRIS: 12 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 68 000 kr

UTHYRBAR AREA: 450 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se
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Restaurang-/bostadsfastighet - kLipPAN
Fran 1899 totalrenoverad 2015 med restaurang for 150
pers, 2 hotellrum och en ledig ldgenhet pa 106 kvm.
PRIS: 7200 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld
UTHYRBAR AREA: Ca 490 kvm
KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

Hyresfastighet - ToLLARP

Fullt uthyrd hyresfastighet med 24 lagenheter fran
19911 bra skick.

ASATT FASATIGHETSVARDE: 18 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 1493 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca1373kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Fotbolls EM-tips avslutades i sommar

Bjurfors EM-tips utmaning gjorde det dnnu roligare
att folja matcherna. Segrade gjorde till slut
Per Heikman, Kilenkrysset, stort grattis!

Per berikas med tva biljetter till Sveriges match
mot Spanien i VM-kvalet den 2/9 pa Friends.
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Pa Bjurfors Ndringsliv véirnar vi om véra kunders integritet, det dr viktigt att dina personuppgifter hanteras pa ett tryggt sdtt. Lis mer pa bjurforsnaringsliv.se/privacy

Ett litet urval av lokaler till uthyrning ddr vi hjélper fastighetséigare att hitta nya hyresgdster.
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Industri-/kontor-/lagerfastighet - LANNA Lager-/verkstadslokal - srRoMMA Lokal med innergdrd - s6pERMALM
Komplett fastighet i Ldnna. Tomt ca 5200 kvm. Hog- och laglagerytor med bra lage i Ulvsunda. Unik lokal med manga mojligheter Gverlates.
ADRESS: Slipstensvdgen 15, Skogas ADRESS: Rahhammarsvégen 4, Bromma ADRESS: Hornsgatan 44C, Stockholm
LOKALAREA: 2 700 kvm HVRA/KVM/i\RZ 1200 kr LOKALAREA: 806 kvm HYRA/KVM/;\R: 1550 kr LOKALAREA: 131 kvm HYRA/KVM/IO\R: 1845 kr
ANSVARIG: patrik.ageman@bjurfors.se ANSVARIG: susanne.askvall@bjurfors.se ANSVARIG: susanne.askvall@bjurfors.se

Ett litet urval av sdlda fastigheter

SALD
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Industri-/logistikfastighet- vAsTErVIK Unik foretagarvilla - Nacka Kontors- och lagerfastighet - ENkEPING
ANSVARIG: larssan.lundberg@bjurfors.se ANSVARIG: patrik.ageman@bjurfors.se ANSVARIG: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Industrifastighet - NAckA Industri-/verkstadsfastighet - HANINGE Industrifastighet - ALta
ANSVARIG: patrik.ageman@bjurfors.se ANSVARIG: gustav.sandstrom@bjurfors.se ANSVARIG: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss
- din partner i Stockholm

Hampus Tapper Gustav Sandstrom Pia Lévbom Tomas Solberg  Joakim Winthergard ~ Carl-Henrik Ageman  Larssan Lundberg Patrik Ageman Susanne Askvall
070-782 00 86 070-782 00 90 08- 52026700  070-782 00 84 070-667 89 84 070-782 00 52 070-976 9107 070-782 00 87 070-976 91 06

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavéagen 39, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 82
mikael.ekman@bjurfors.se

MALMO

Ett litet urval av salda fastigheter

"
SALD

A

Vardfastighet - maLMd Bostadsbestdnd - veBer6D
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se ANSVARIG: mats.lundberg@bjurfors.se

V.
i mailniee
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MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 040 - 60830 11
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsméklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

Vill du gora

en snabb HSB - dar mdjligheterna bor
och smidig

fastighetsforsiljning

utan att betala ndgon
formedlingsprovision?

HSB Sundsfastigheter AB soker
hyresfastigheter med i huvudsak
bostader men mindre andel
lokaler kan inga. Garna

1000 kvm eller mer men mindre
kan vara av intresse.

Fastigheten ska ligga i Malma,
Burldv, Lomma, Svedala, Trelle-
borg eller Vellinge kommun,

e~ :
s Kontakta: torbjorn.persson@bjurfors.se
Bostdsfastighet- skurup Bostadsbestdnd- sBAstap
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se ANSVARIG: peter.borgelin@bjurfors.se
BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80 HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100

Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Néringsliv - din partner i G6teborgsregionen
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VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bijurfors.se
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Bostadsfastighet- pARTILLE
ANSVARIG: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

SALD e

o

- SR
Bostadsfastighet - c6TEBORG
ANSVARIG: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se

Adress: Odinsgatan 10, 411 03 GOTEBORG
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

Butiksfastighet- FsALLBACKA
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Kontorshotell - pARTILLE
ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - c6TEBORG
ANSVARIG: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 031 - 76179 83
lars-erik.norstrom@bjurfors.se

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - c6TEBORG
ANSVARIG: lars-erik.norstrom@bjurfors.se
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