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Nytt normallage

Det kanske ar lite for tidigt att sdga hur det
nya normalléget skall bli. Men att det nu

ar helt normalt med videomdten och att
det troligtvis kommer fortsétta vara det
framdver &r ingen vild gissning.

Att de flesta av oss ror pa sig for lite &r redan
ként. Att vi nu dessutom inte behdver forflytta
oss fysiskt for att ndrvara vid méten ar kanske
mest negativt for manniskors fysik. Att vi blir
mer stillasittande och dessutom kanske &tit
mer snacks och godis nar rutinerna att ata
lunch med kollegorna inte langre funnits.

Att arbetsliv och privatliv alltmer flyter
ihop har kanske tidigare framst bestatt av att
mobilen alltid &r med. Men att inte ens ldmna
hemmet gor det &nnu svarare att skilja pa nar
man “gar till jobbet”.

Forhoppningsvis kan vi plocka med det som
ar positivt nar vi nu ser forandrade 6nskemal
pa framférallt hur kontorslandskapet skall
utformas i framtiden.

Bjurfors Néringsliv

Nyhetsbrev

Vardear pa
fastigheter

NOVEMBER
2021

Ofta hor vi "ROT-renoverad"”. Samtidigt talas det i olika sammanhang om en fastighets
virdedr men vad betyder det egentligen, har de ndgot samband?

| fastighetsutdrag star fastighetens vardear
angivet under taxeringsinformationen. Ibland
ar vardedret samma som nybyggnadsaret.
Ofta skiljer de sig &t. D& har fastigheten
taxerats om, efter en omfattande renovering,
om- eller tillbyggnad sk., ROT.

Det dr inte alla renoveringskostnader som
medfor forandring av vardear utan bara de
som anses forlanga fastighetens dterstaende
livslangd dvs inte normala reparations- och

forts.

Hyresfastighet- LUND, DALBY

Fastighet fran 1954, ROT-Renoverad 1985 och fasad
renoverad 2021. 26 Igh och en vakant kontorslokal.
PRIS: 28 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 1650 000 kr/ar

UTHYRBAR AREA: ca1629 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se
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Hyresfastighet - MALMS, KIRSEBERG
Tva lattskotta parhus med totalt 4 lagenheter byggda
1993. 8 badrum renoverade 2021. Kallhyra.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 12 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 559 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 500 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se
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Fyra fastigheter - FLEN, IDROTTSGARDEN
Fantastiskt sjostalle i hjartat av Sodermanland.
Fokus pa fritid, rekreation och lager/fritidsboende.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 15 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Ca 1327700 kr
UTHYRBAR AREA: ca1045kvm
KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Centrumfastigheter - HALLSTAHAMMAR

Tva hyresfastigheter med bostader & lokaler pa
Hammartorget, kommunens kommersiella centrum.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 50 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR VID FULLT UTHYRT: a 6182350 kr
UTHYRBAR AREA: ca9 042 kvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Bostadsfastighet - G6TEBORG
Tomstalld hyresfastighet i gott skick med manga
majligheter.

PRIS: 9500 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 464 kvm

TOMTAREAL: 1431 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se
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Industri/kontorsfastighet - M6LNDAL
Valvardad fastighet. Ca 155 + 114 kvm kontor/personalytor
och ca 290 kvm hoglager finns disponibelt for kdparen.
PRIS: 18 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca 925000 kr
UTHYRBAR AREA: ca1980 kvm
KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se



SKANE

Hyresfastighet - BJARRED

Tvd strandndra fastigheter med nio lagenheter. Total
tomtareal pa 11679 kvm.

PRIS: 25 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 820 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 800 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Gdstgivaregdrd - SKIVARP, CENTRUM
Fastighet med 1400 kvm hotell och restauranglokaler
samt en privat bostad om 80 kvm

PRIS: 10 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: Ca1480 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostadsfastighet - PARTILLE

Nybyggd hyresfastighet med 6 st ldgenheter
och en lokal. Fullt uthyrd.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 25 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1031000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca488 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se
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Kontorsfastighet - c6TEBOR

Mycket bra skyltlage vid infartsleden till E6:an
vid Stigs Center.

RSATT FASTIGHETSVARDE: 48 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca4184 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 3 075 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Uthyrd industrifastighet - NACKA, ALTA
Ca 550 kvm i markplan plus entresolplan samt ett
ordentligt talt med bra takhéjd om ca 400 kvm.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 24 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 1701500 kr

UTHYRBAR AREA: ca1091kvm

KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

OVRIGA SVERIGE
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Hyresfastighet - FLEN, MALMKSPING
Vacker fastighet anno 1939 beldgen centralt pa attraktiv
adress. Lagenheter ca 873 kvm och lokaler ca155 kvm.
PRIS: 13900 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1029 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 155+ 873 kvm
KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se

Vérdedr forts.

underhallskostnader. Kostnaderna jamfors
sedan med kostnaden fér nyproduktion
enligt Skatteverkets allmanna rad.

Om kostnaden per kvm ar mer &r 70%
av den uppgivna nybyggnadskostnaden
bestdms vardedret till renoveringsaret. Ar
kostnaden 20-70% jamkas vérdearet propor-
tionellt uppat.

Sa om en fastighet byggd &r 1940 renove-
rades fér 50% av nybyggnadkostnad &r 2000
Okas vardedret med 50% av 60 ar till 1970
(1940 + 50% av 2000 - 1940) . Ar kostnaden
mindre &n 20 sker ingen uppjustering.

Att en fastighet, byggd ar 1940, har var-
dedr 1970 betyder darfor inte per automatik
att kok, badrum, stammar, tak, m.m. &r fran
det dret utan bara att det skett en storre
renovering, om- eller tillbyggnad efter ny-
byggnadsaret.

Kalla. Skatteverket.se

Vi har stor efterfragan pa

fastigheter ihela Sverige.
Gar du i sdljtankar?
Kontakta oss.

Forandrande trender i kontors-
landskapet efter covid-19

I manga branscher och foretag kan man se en tydlig skillnad fére respektive efter
covid-19. Detta har dven visat sig tydligt i efterfragan i vad féretagens behov dr
ifran sina kontorslokaler for att anpassa sig till nya arbetssitt.

Tidigare efterfragades i regel 6ppna kontors-
landskap med enstaka rum for tex VD eller
ekonomi. Hur &r det nu? For att fa mer
klarhet i fragan hade vi ett samtal med
Inredningsarkitekt Kristina Jentzen pa
Jentzen Arkitektkontor & Produkt Studio.

Vilka férdndrade behov méirker du

att foretagare har av sina kontor nu
efter covid-19?

Under senaste 1,5 aret har manga jobbat
hemifran och vant sig att kunna jobba i

en lugn och fokuserad miljo ddr man utan
stérningsmoment kan genomfora digitala
moten. Nu ndr personalen kommer tillbaka
till sina kontor &r det traditionella &ppna
kontorslandskapet inte ldngre det mest op-
timala. Det har darfor uppkommit en stérre
efterfragan pd att det pa arbetsplatsen ska
finnas sma “fokusrum” for 1-2 personer med
forutsattningar till digitala moten, telefon-
samtal och personligt fokuserat arbete. Ett
stort behov finns dven av mindre motesrum

for 2-4 personer da 75% av alla méten redan
fére pandemin var mellan 2-4 personer (enligt
undersokningar av Leesman) medan konfe-
rensrummen oftast var anpassade for stérre
grupper vilket var oekonomiskt av bade yta
och resurser.

En annan trend vi méarker av, och inte bara
hos stora foretag, &r att man bdrjar konvertera
yta som tidigare anvants for vanliga skrivbord
till olika miljder med mer flexibla arbetsplatser
i loungeform eller caféstil dar man kan jobba
ndra eller tillsammans med sina kollegor i
en alternativ kontorsmiljé som skapar mer
variation.

Arbetsgivarna behdver nu locka sina
medarbetare tillbaka till arbetsplatsen varfor
lokalens attraktivitet och l4get pa arbetsplat-
sen dr nu dn viktigare for att stdrka foretagets
kultur och varumérke. | framtiden kommer vi
troligen se att storre krav stélls pa kontoren
med béttre férutsattningar for fokusarbete,
sociala funktioner och arbete i team.

Larssan Lundberg
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Industrifastighet - HANINGE, JORDBRO
Entréplan bestar av industri-/produktions-/lagerytor och har
tre stora lastportar. Ovre plan ar kontorslokaler/lager.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 15 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1218 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca1050 +270 kvm

KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se

Brflager/-industrilokal - veppesTa
Tre sammanhdngande och flexibla bostadsrattslokaler.
Bra ytor for verkstad,/lager/industri & kontor.

PRIS: 7500 000 KR

AVGIFT/MAN: ¢a 17 500kr

UTHYRBAR AREA: a 680 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

Modern brf-lokal - kUNGSANGEN, BRUNNA
Verkstad/lager i bottenplan och inrett kontor med kdk och
badrum pa évre plan. Méjlighet forvarva dven grannlokalen.
PRIS: 2850 000 kr

AVGIFT/MAN: ca4983kr

UTHYRBAR AREA: Ca 208 kvm

KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se

Brfkontorslokal - oRMINGE, CENTRALT
Rymlig bostadsratt som kan kombinera kontor med
bostad. Néstan nytt kdk och trevlig uteplats.

PRIS: 3900 000 kr

AVGIFT/MAN: ca4383kr

UTHYRBAR AREA: Ca 165 kvm

KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se

GOTEBORG
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Industrifastighet med bostad - KUNGSBACKA
Delvis uthyrd fastighet med lager, kontor och bostader.
Mojlighet for boende och egen verksamhet.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 13 000 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca1096 kvm

TOMTAREAL: 7142kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Kontor-/lagerfastighet
GOTEBORG

ASATT FASTIGHETSVARDE:
21000 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 1745 kvm
HYRESINTAKTER: Ca 1600 000 kr

KONTAKT: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Tomstélld konferens-/café-
& restaurangfastighet

MARKS KOMMUN

4 byggnader och bostadsmajligheter
PRIS: 8 300 000 kr
TOMTAREAL: Ca 31 500 kvm

KONTAKT: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - M6 LNDAL

Bostadshus med 6 st lagenheter i ett trevligt omrade.
Uthyrningsbar yta ca 220 kvm. Frikdpt tomt 829 kvm.
PRIS: 8 950 000 kr

HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca 530 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 220 kvm

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Ny kollega till Bjurfors Naringsliv i Stockholm

Vi vill valkomna Erik Husén som bérjade hos oss i oktober. Erik har lang erfarenhet
fran fastighetsmakleri, bade som egenforetagare och som anstalld, men ocksa fran
forsakrings- och byggbranschen, vilket gor att han har gedigen och bred kunskap. Erik
ar redan i full gang med flertalet projekt, vilket kdnns toppen for oss alla.

Valkommen till Bjurfors Naringsliv!

Butiksfastighet - LuND, GENARP

Stabilt férvaltningsobjekt med ICA Sverige AB som hyres-
gést via ett tredrigt hyresavtal.

PRIS: 8 200 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 600 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 685 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

Handelstomt- n6rey
Tomt med detaljplan fér handel precis vid Coop och
Ica i korsningen V13 och Ringsjovagen

RSATT FASTIGHETSVARDE: 1750 000 kr

TOMTAREAL: 5705 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bdtvarv/ Mark - 6STERLEN, SKILLINGE
Skillinge Varv bjuds harmed ut till forsaljning med

8 345 kvm friképt tomt och lokalyta om ca 2 764 kvm.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 16 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld alt Gvertag av verksamhet
UTHYRBAR AREA: Ca 2764 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Handeslsfastighet & bostad- HérBY

Korsholm utmed riksvag 13 fd. Pema varuhus med ca
2170 kvm butik och lager samt ca 140 kvm bostad.
PRIS: 6 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR UTHYRT: Tomstélld

UTHYRBAR AREA: Ca 2 310kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Vi soker dven
kommersiella méklare
till Goteborg och Kristianstad

Ar du intresserad eller kiinner nagon som kan
passa, kontakta oss redan idag.



Pa Bjurfors Ndringsliv véirnar vi om véra kunders integritet, det dr viktigt att dina personuppgifter hanteras pa ett tryggt sdtt. Lis mer pa bjurforsnaringsliv.se/privacy
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ETT LITET URVAL AV SALDA FASTIGHETER
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Hyresfastighet - TUMBA, BOTKYRKA Bif lager/verkstadslokal - kuneSANGEN Industrifastighet med 4 lokaler- Nacka
ANSVARIG: hampus.tapper@bjurfors.se ANSVARIG: hampus.tapper@bjurfors.se ANSVARIG: naringsliv.stockholm@bjurfors.se

Ag din egen lokal som en frikopt fastighet

- VASTERAS, ERIKSLUNDS HANDELSOMRADE

Vilkommen att kontakta oss
- din partner i Stockholm

|8

Hampus Tapper Gustav Sandstrém Pia Lévbom Tomas Solberg
070-782 00 86 070-782 00 90 08- 520 267 00 070-782 00 84

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se

Besok: Arenavéagen 39, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

EgenLokal presenterar ett unikt koncept med frikdpta industri-
radhus dar du som foretagare eller privatperson har mojlighe-
ten att kdpa en eller flera kostnadseffektiva lokaler i Erikslunds
Handelsomrade, en av Sveriges mest expansiva handelsomra-
den med ett mycket strategiskt age nara Vasteras centrum.

Prisexempel att kopa sin egna lokal:

Pris (inkl moms) 19299 000 kr
- varav egen insats (35%) 454 650 kr
- varav banklan (65%) 844 350 kr

Exempel manadskostnad:

Rantekostnad (ranta 1,75%) 19231 kr/man
Samfillighetsavgift ca 500 kr/mén
Fastighetsskatt berdknat ca 200 kr/man
Total manadskostnad 1931 kr/man

LOKALAREA: 72 kvm
PRIS: ca1299 000 - 1499 000 kr
ANSVARIG: larssan.lundberg@bjurfors.se

Samtliga bilder dr av kdparen inredda lokaler som dven innehdller tillval.

Q888

Joakim Winthergard ~ Carl-Henrik Ageman Erik husén Larssan Lundberg  Susanne Askvall
070-782 00 52 070-782 00 47 070-976 9107 070-976 9106
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Verkstadsfastighet - HELSINGBORG
ANSVARIG: peter.borgelin@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skine

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 82
mikael.ekman@bjurfors.se

MALMO

Ett litet urval av salda fastigheter

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

Bostadsfastighet - ToLLARP
ANSVARIG: mats.lundberg@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - Lunp
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 040 - 60830 11
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsméklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG
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Vill du gora &

en snabb HSB - dar mdjligheterna bor
och smidig

fastighetsforsiljning

utan att betala ndgon
férmedlingsprovision?

HSB Sundsfastigheter AB soker
hyresfastigheter med i huvudsak
bostader men mindre andel
lokaler kan inga. Garna

1000 kvm eller mer men mindre
kan vara av intresse.

Fastigheten ska ligga i Malma,

Burldv, Lomma, Svedala, Trelle-
borg eller Vellinge kommun,

Kontakta: torbjorn.persson@bjurfors.se

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Néringsliv - din partner i G6teborgsregionen

Kontorsfastighet - c6TeBORG
ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bijurfors.se

Lager-/kontorsfastighet - STENUNGSUND
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Odinsgatan 10, 411 03 GOTEBORG
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 031 - 76179 83
lars-erik.norstrom@bjurfors.se

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se
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