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Infor 2022

Trots en del orosmoln pa fastighetshimlen
var intresset for kommersiella fastigheter
fortsatt vildigt stort under ar 2021, vilket
gjorde att priserna fortsatte att stiga.
Speciellt riktigt fina hyresfastigheter eller
tomstéllda industrifastigheter lockade
ménga spekulanter, ofta med budgivning
som foljd.

Infor &r 2022 har osakerheten stigit annu lite
mer. Putin skramlar med sina vapen, energi-
priserna ar hoga och inflationen har i manga
lander tagit fart med risk for héjda rantor.
Dock finns det manga positiva faktorer som
motverkar. Coronapandemin ser ut att bli min-
dre farlig, Sveriges statsfinanser ar urstarka,
de flesta svenska foretag gar bra och det finns
valdigt mycket pengar i omlopp som behdver
placeras.

Darfor forvantar vi oss fortsatt positiv
utveckling &ven om framtidens prisuppgangar
kommer baseras mer pd kompentent fastig-
hetsférvaltning och mindre pa laga rantor.

Torbjérn Persson

yhetsbrev

nflation oc
avkastnin

-—
-

Inflationen har under senaste tiden stigit
i bade Sverige och i flera andra lander
runt om i virlden. Orsakerna ar flera
sdasom okade olje- och drivmedelspriser,
6kade elpriser, 6kade transportkostnader
och produktionsstopp under pandemin i
manga fabriker samtidigt som konsum-
tionen dkat.

Riksbankens mal ar att hélla inflationen

vid 2% per &r men i december 2021 var

den uppe i 4,1% (enligt Riksbanken). Stiger
inflationen 6ver malet har Riksbanken som
sitt viktigaste motvapen att hoja repordntan,
vilket innebér att det blir dyrare att ldna
pengar, t ex till fastighetskop.

Den allmanna uppfattningen nu &r att
Riksbanken kommer héja rantan redan under
2022 for att stévja inflationen som nu &r den
hogsta pa flera decennier. Riksbankens egen
prognos ar dock att en héjning kommer att
bli aktuell forst under varen 2024. Oavsett
ndr héjningen kommer att ske ar alla 6verens
om ATT det kommer att ske, och frdgan man
da bor stélla sig ar hur detta kommer att
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paverka vardet pa kommersiella fastigheter.
Till att borja med sa r hyresregleringen
avseende hyror i kommersiella fastigheter
direkt kopplad till inflationen i form av arlig
hyresjustering baserat pa KPI-index (SCB's
index for hushallskonsumtion av produkter
och tjanster). Aven bostadshyresforhandlingen
ar starkt kopplad till utvecklingen av KPI-index.
Med okad inflation foljer alltsa generellt 6kade
hyresintakter vilket borde 6ka fastigheternas
varde? Eller? N&r rantan férandras brukar

aven marknadens krav pa avkastning (yield)
pa fastigheter folja efter. Om rantan gér upp,
6kar normalt kravet pa fastighetens avkastning
vilket resulterar i att marknadsvardet sjunker.

| detta fall fungerar alltsa det 6kade avkast-
ningskravet som en motvikt i vagskalen mot de
6kade hyrorna.

Vi har lange varit i ett nollranteklimat som
gjort att finansiering varit lattillgénglig och bil-
lig. Kdpares avkastningskrav har generellt sett
varit stabila men har de senaste dren sjunkit
till nu historiskt l[aga nivaer. For att belysa
detta har vi tittat pa hur avkastningskravet

utvecklats pa tre attraktiva industriomraden;
forts.

Bostadsbestdnd - skuruP & ABBEKAS
Bestand med 8 200 kvm bostader fordelat pa 74
lagenheter i Skurup och 21 radhus i Abbekas samt
6 butiker pd 790 kvm och 9 lokaler p& 870 kvmi
centrala Skurup.

UNDERLIGGANDE FASTIGHETSVARDE: ANBUD
HYRESINTAKT/AR: ca 9750 000 kr

UTHYRBAR AREA: €a9 860 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se
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Hotellfastighet - exerd
Privatégt, hemtrevligt och bekvamt hotell. Centralt
beldget mellan Ekerd Centrum och Slagsta farjan.
PRIS: 27 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca1485000 kr

UTHYRBAR AREA: a 600 kvm

KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se

Bostadsfastighet - FaLUN

Valskott bostadsfastighet med 43 lagenheter pa
attraktivt l4ge i Falun.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 55 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR VID FULLT UTHYRT: Ca 2866 000 kr
UTHYRBAR AREA: ca2 066 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Hyresfastighet - PARTILLE

Fullt uthyrd hyresfastighet i Sdvedalen med
nytt bygglov for att bygga till fem ldgenheter.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 21 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 990 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 231 kvm BOA + 216 kvm LOA
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Hotell-/restaurangfastighet - SKARHAMN
Fullt uthyrd hotell- och restaurangfastighet i Skarhamn.
ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD

HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca 1000 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 605 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se



Campinganldggning - KLIPPAN

Skaralids Camping och Vandrarhem vid Soderéasen
nationalpark med 72 campingplatser och 9 B&B rum.
PRIS: 7700 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: Ca 568 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Hyresfastighet - Bsuv
Tre hyreshus fran 1990-91 med 20 lagenheter.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 7 900 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 945 096 kr
UTHYRBAR AREA: Ca1246 kvm
KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

GOTEBORG

Handelsfastighet - LANDVETTER
Mycket bra skyltlage utmed riksvag 40.
Perfekt egenbrukarfastighet. Séljes tomstalld.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 9 000 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 555 kvm + entresol ca 85 kvm
TOMTAREAL: 2965 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Hyresfastighet - BILLDAL

Tomstalld hyresfastighet som tidigare anvants av folk-
tandvarden. Bra for en egenbrukare. Tomtrétt.

RSATT FASTIGHETSVARDE: 5 500 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 304 kvm

TOMTAREAL: 1502 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

STOCKHOLM

Industrifastighet - TuLLINGE

Fullt uthyrd industrifastighet till en hyresgést och med
bra avkastning. Outnyttjad byggratt pa fastigheten.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 18 000 000 kr

TOMTAREAL: ca4158 kvm
UTHYRBAR AREA: Ca 796 kvm
KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se
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Industrifastighet - TULLINGE
Valunderhallen och flexibel industrifastighet med kontor och
verkstadsytor. Outnyttjad byggratt.
PRIS: 12 000 000 kr
TOMTAREAL: ca3TI0kr
UTHYRBAR AREA: ca 500 kvm
KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

Inflation.. forts.

Lanna industriomréade i Stockholm, Fosie

i Malmo samt Hogsbo-Sisjon i Goteborg.

Som kurvorna visar sa har trenden varit den
samma i alla dessa tre omraden. | samtliga
omréaden har avkastningskraven sjunkit snab-
bare och snabbare och ar nu nere pa historiskt
laga nivaer mellan 5 och 6%.
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(diagramen 2006-2021, &r hamtade fran Datscha)

Fragan dr da om detta kommer att kunna halla
i sig? Troligen inte [Angsiktigt utan med storsta
sannolikhet kommer vi att se ett trendbrott i
kurvorna och att avkastningskraven kommer
borja 6ka igen ndr rantan stiger. Vi ar inte dar
annu men logiskt sett dr det en trolig utveckling

av marknaden. Larssan Lundberg

Elrdkningar som skot i hdjden

Det dr ménga fastighetsigare som fatt en smirre chock nir elrikningarna skot i
hojden. Eftersom vi triffar fastighetsigare bade i storstdderna och pa landbyggden
sd dr det vildigt varierande pa vilket sitt uppviarmningen sker.

Fjarrvarme ar ett smidigt satt for fastig-
hetsédgare att sakerstélla en trygg och smidig
uppvarmning och varmvatten for de boende i
tex ett hyreshus.

Priserna pa fjarrvarme varierar mycket mel-
lan olika orter och vi har sett att man helt
enkelt valt att inte anvdnda fjarrvarme pa
vissa orter pa grund av kostnaderna. Vi stéter
dessutom pa fastigheter som varms upp med
pelletspannor och mer séllan dven olja eller
gaspannor. Fastigheter med bergvarme, luft-
varmepumpar och framférallt direktverkande
elradiator har varit de som fatt betala hogre
elrakningar under vintern.

N&r nu EU beslutat att energiférbrukning i allt
storre utstrackning ska kopplas till slutan-
vandaren s& kommer kanske vinterns elpriser
paskynda den utvecklingen (lds mer www.
regeringen.se/sb/d/17078/A/218956).

Nar tekniska mojligheter att kunna mata
varmvattenférbrukning borjar bli tillgangligt i
bade nya och gamla hyresratter har ett flertal
allmannyttiga bostadsbolag, som Poseidon

i Goteborg, Helsingborgshem och MKB i
Malma, nu byggt om med individuell méatning
och debitering av det varmvatten hyresgas-

ten sjélv forbrukar. Anvander du mindre dn
genomsnittet sanker du din boendekostnad,
medan den kan 6kar om du anvénder stora
mangder varmvatten.

Hur detta i framtiden kommer paverka hyres-
marknaden blir spannande att se. Vi férmedlar
varje ar ett antal hyresfastigheter med kall-
hyra, dar energiférbrukningen alltsé redan nu
lagts pé slutanvandaren. Nar drygt hélften av
elen som forbrukas i Sverige gar till bostader
och service sé blir det givetvis dven en viktig
miljosynpunkt att ta hansyn till. Generellt tror
jag att hyresgasterna och miljon kommer att
tjana pa att den faktiska forbrukningen méts
och debiteras slutanvandaren.

Att elpriserna har och kommer att ha en stor
paverkan dven framover ar vi helt sakra pa. Att
hyresgésterna far betala for varmvattenfor-
brukning ar ett forsta steg for att pa sikt dven
innefatta uppvarmningen. Men kommer det fa
fastighetsdgarna att investerar i atgarder for
att sénka kostnaderna fér uppvarmningen?

Viktor Gustafsson
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Obebyggda tomter - VENDELSS, HANINGE
Utvecklingsprojekt med fyra plana obebyggda tomter med
mojlighet att bygga upp till12 bostader inkl attefallshus.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 16 000 000 kr
TOMTAREAL: ca 2720 kvm

BYGGRATT: ca 800 kvm BTA

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

KOMMANDE

Fastighetsportfolj

LIDINGO - 4 fastigheter med huvudsakligen
bostéder, 1663 kvm uthyrningsbar yta

KONTAKT: tomas.solberg@bjurfors.se

OVRIGA SVERIGE

Industrifastighet - STRANGNAS

Vakant industrifastighet med en befintlig
byggnad i 2 plan samt outnyttjad byggratt.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 22 000 000 kr
TOMTAREAL: ca 7916 kvm

UTHYRBAR AREA: €a 2100 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Mindre industrifastighet - STRANGNAS
Mindre industrifastighet med potentiell kallhyra om

372 000 kr/ar vid fullt uthyrd. Lampligt for lagerverksamhet.
PRIS: 2800 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 180 000 kr, (ca 372 000 kr vid fullt uthyrt)
UTHYRBAR AREA: Ca 355 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

KOMMANDE

Fastighetsbestand

HUDIKSVALL - 4 fullt uthyrda hyresfastigheter.
Bostdder och lokaler, 2 539 kvm uthyrningsbar area

KONTAKT: larssan.lundberg@bjurfors.se

Vird/samhdllsfastighet - c6TEBORG
Spannande byggnad fran slutet av 1800-talet, som
ldmpar sig val fér egen verksamhet inom vard. Tomtratt.
PRIS: 5500 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca420 kvm

TOMTAREAL: 588 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Mark - c6TEBORG

Stor tomt i Tuve utanfér detaljplanerat omrade.
Bra kommunikation, ligger i anslutning till befintligt
bostadsomrade.

PRIS: 7000 000 kr

TOMTAREAL: 3247 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Hyresfastighet

MARIESTAD

Fastighet pa centralt ldge i Mariestad
innehdllande sex st ldgenheter och en lokal.
Det finns ett positivt férhandsbesked pa att

bygga 3 st radhus pa 145 kvm/st pa den befintliga
tomten om 1052 kvm. Bolagsaffar.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 13 000 000 kr
HYRESINTAKTER/AR: Ca 900 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 640 kvm BOA +ca 152 kvm LOA

KONTAKT: tommy.hakansson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - PARTILLE

Nybyggd bostadsfastighet med sex ldgenheter
och en lokal. Fullt uthyrd.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 22 900 000 kr
HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca1031000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 488 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Villabestdnd - ss6Bo

Tre villafastigheter i utakanten av Sjébo byggda 1991.
Kallhyra.

UNDERLIGGANDE FASTIGHETSVARDE: 4 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 245000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 285 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bdtvarv/mark - sKILLINGE
Skillinge Varv bjuds harmed ut till férsaljning, full-
utrustat med méanga maéjligheter och 8345 kvm tomt.
PRIS: 16 000 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 2764 kvm

TOMTAREAL: 8345kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Hyresfastighet - norBY
Valskétt och fullt uthyrd fastighet med 5 parhus och
10 ldgenheter. Kallhyra

ASATT FASTIGHETSVARDE: 17 000 000 kr
HYRESINTAKT 2021: 987772 kr

UTHYRBAR AREA: ca1070 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Hyresfastighet- kLipPAN

Hyreshus pa bra l&ge fran 1948 med 14 ldgen-
heter varav tre byggda 2008.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 12 975 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 1009 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 849 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara forst med att ta del av nyinkomna objekt?
Anmal dig till var kostnadsfria soktjdnst Fastighetsagenten, sé far du [6pande information om
Bjurfors Naringslivs aktuella utbud.

Du gar med i Fastighetsagenten genom att registrera dig pa bjurforsnaringsliv.se/agenten




Pa Bjurfors Néringsliv virnar vi om vara kunders integritet, det dr viktigt att dina personuppgifter hanteras pa ett tryggt sdtt. Lés mer pa bjurforsnaringsliv.se/privacy
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ETT LITET URVAL AV LOKALER SOM VI HJALPER FASTIGHETSAGARE ATT HYRA UT
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Nybyggda kontor - BROMMA, ULVSUNDA INDUSTRIOMRADE Lokal med fantastisk vy - NACKA, NACKA STRAND
Nu byggs nya kontor i tre plan med hég standard pa Ranhammarsvagen i Valkommen till en mycket flexibel lokal om ca 40-177 kvm + forrad.
Bromma. Méjlighet finns att paverka viss del av planlésningen. Kontoren Lokalens ytor kan anpassas efter behov. Exempelvis kan ett kontor
ar ljusa och luftiga med glasvaggar och ljusa material. Inflyttning Q2 om ca 40 kvm hyras, alternativt om storre ytor behovs sa finns
20292. Mejla Era behov sa kan vi ge forslag pa passande ytor. majligheter att hyra upp till ca177 kvm.
ADRESS: Ranhammarsvégen 2B, Bromma ADRESS: Agustendalsvagen 21
LOKALAREA: 100 - 860 kvm HYRA/KVM/AR: P4 forfrigan LOKALAREA: 40 - 177kvm  HYRA/KVM/AR: ca 2 000 kr
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

ETT LITET URVAL AV LOKALER SOM AR TILL SALU, SOM GER EN LAGRE MANADSKOSTNAD
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Attraktiva dgarlokaler - KUNGSHOLMEN, CENTRALT Kop frikdpt fastiget som lokal - vRSTERAS, ERIKSLUNDS HANDELSOMR.
Mitt pa Kungsholmen, i korsningen Fleminggatan/Igeldammsgatan. EgenLokal presenterar ett unikt koncept med frikdpta industriradhus
Totalt 317 kvm fordelat pé tre lokaler, ddr tva kan géras om till en storre. dar du som foretagare eller privatperson har méjligheten att képa

Perfekt for restaurang-, café-, butiks- eller kontorsverksamhet. en eller flera kostnadseffektiva lokaler. | Erikslunds Handelsomrade,

Kap for eget bruk och/eller en investering for att hyra ut. med ett mycket strategiskt ldge néra Vésteras centrum.

ADRESS: Igeldammsgatan 3,9, 11 ADRESS: Kranbalksgatan 4 - Egen lokal

PRIS: 19 900 000 kr PRIS: 1499 000 kr - 1699 000 kr

LOKALAREA: ca3l7kvm SAMFALLIGHETSAVGIFT/MAN: ca7530 kr LOKALAREA: Ca72 kvm  SAMFALLIGHETSAVGIFT/MAN: ca 500 kr

KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss
- din kommeriella samarbetspartner i Stockholm

d4d o

F
Hampus Tapper ~ Gustav Sandstrom Pia Lovbom Tomas Solberg ~ Joakim Winthergard -~ Carl-Henrik Ageman Erik husén Larssan Lundberg  Susanne Askvall
070-782 00 86 070-782 00 90 08- 520 267 00 070-782 00 84 070-667 89 84 070-782 00 52 070-782 00 47 070-976 9107 070-976 91 06

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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Ett litet urval av salda fastigheter

Bostadsfastighet - maLM&

ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

Industrifastighet - HELSINGBORG
ANSVARIG: peter.borgelin@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skine

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 82
mikael.ekman@bjurfors.se

MALMO

Industrifastighet - Lomma
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

Bostadsfastigh

ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - sy6so
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 040 - 60830 11
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsméklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

Bostadsfastighet - BorrBY
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

el - LUND

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Néringsliv - din partner i Goteborgsregionen

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bijurfors.se

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 -76179 83
lars-erik.norstrom@bjurfors.se

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se

From april hittar
ni oss i nya lokaler.
Victor Hasselblads gata 15

vaning 2
491 31 Vastra Frolunda

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Odinsgatan 10, 411 03 GOTEBORG
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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