BJURFORS NARINGSLIVS

Stockholm
Goteborg e S I e ‘/. MAJ/JUNI
Skane 2022

For att fa anvanda
indexklausulen

Under lang tid med lag inflation har
betydelsen av indexklausuler i lokal-
hyreskontrakt inte haft sa stor bety-
delse och en del fastighetsédgare har
inte tagit sa hart pa att indexera upp
sina hyror.

Fastigheter — Nagot
att luta sig emot nir
det blaser?

Nu, med den hégsta inflationen pa 30 ar,
blir dock vikten av att ha med indexklau-
sul och att den &r ratt utformad en allt
viktigare punkt bade for att bibehalla
realt kassaflode och fastighetsvarde.

De flesta vet att avtalstiden maste
vara minst tre ar for att indexklausul ska
fa anvandas. Vad som en del missar ar
att dven forlangningstiden maste var pa
minst tre ar for att hyran ska fa fortsatta
raknas upp. Annars uppfylls inte kravet

Fastigheter har traditionellt setts som ett stabilt och langsiktigt investeringsalternativ.
Avkastningen har varit stabil men blygsam men vardedkningen desto bittre, i de flesta
segmenten och under i princip hela 2000-talet.

Inledningen av 2022 har priglats av dramatiska hdndelser, makroekonomiskt och geo-
politiskt. Och vi ser nu en rintemarknad som anser att priset pa pengar inte ska vara
noll, dvs vi har tagit oss ur den osunda O-rénteperioden.

for att rorlig hyra ska fa tillampas.

- S4, glom inte index.
Torbj6rn Persson

Att réntorna skulle stiga var bara en fraga
om ndr, inte om. Vi bdr i ssmmanhanget
inte glomma att rantenivaerna fortsatt ar
historiskt laga, framst sett ur ett langre
perspektiv.

Aktiemarknaderna har surnat och Stock-
holmsbdrsen ar i skrivande stund ned ca 25%
under 2022.

Ar da fastigheter ett fortsatt klokt investe-
ringsalternativ?

forts.

Bostadsfastighet - vsTap

Valskott fastighet i centrala Ystad med 25 lagenheter,
2 lokaler och garage.

PRIS: 28 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 1844 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 1766 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

r e L .
dustrifastighet - G6TEBORG
Fullt uthyrd industri- och lagerfastighet i Ostergarde
industriomrade. 9 "skepp" med bra hyresgastmix.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 23 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1884 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca2 075 kvm
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Hotell-/kontorsfastighet - sTockHoLM In
Utvecklingsfastighet med stor potential och
bra lage i Kungens kurva.

PRIS: 125 000 000 kr

POTENTIELL HYRESINTAKT/AR: ca 10 000 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 7823kvm

KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se

Bostadsfastighet - SKILLINGE
Fastighet med 20 parhus fran 1991 uthyrda
pa kallhyra.

PRIS: 24 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 1424 000 kr
UTHYRBAR AREA:Ca 1696 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostadsfastighet - G6TEBORG
Bostadsfastighet byggd 2020 med mycket hog
standard innehallande 4 st [agenheter. Fullt uthyrd.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 18 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 670 800 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 322 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Mark - STOXA, NORRA STOCKHOLM
Stort markomrade for evenemang av olika slag.
5000 p-platser och plats for for dver 15 000 bestkare.
Fastigheten och tillhérande arrende, drygt 100 ha.
ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD

MARKAREAL: ca 643 480 +442 500 kvm

KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se



Utvecklingsfastighet - LANDSKRONA

Tomstalld korsvirkesfastighet fran 1700-talet vid City-
gross. Tidigare tandldkarpraktik, kontor och bostad.
PRIS: 6 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: O kr/ar

UTHYRBAR AREA: Ca 350 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Butiksfastighet - KRISTIANSTAD

Stabilt forvaltningsobjekt med prisbelént ICA-butik
som hyresgast via ett sjudrigt hyresavtal.

PRIS: 11500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 651300 kr

UTHYRBAR AREA: ca1135kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - c6TEBORG

Trevlig radhusléanga med 3 st radhus pé vardera

ca 125 kvm. Fullt uthyrt. Frikdpt tomt om 1433 kvm.
PRIS: 7750 000 kr

HYRESINTAKT/AR ca 330 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 375 kvm

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Virdfastighet - BorAs
En fastighet som dr godkand fér LSS-boende
med ett hyresavtal som stracker sig till 2036.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 13000 000 kr
HYRESINTAKT/AR ca 900 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 350 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Bostadsportfolj - ArBoGA

3 hyresfastigheter med 15 lgh och 5 lokaler. Val
underhallna fastigheter med trevligt ldge i Arboga,
ASATT FASTIGHETSVARDE: 23 000 000 kr

TOTAL HYRESINTAKT/AR ca 1556 800 kr

TOTAL UTHYRBAR AREA: ca1646 kvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Nybyggd bostadsfastighet - STRANGNAS
Mycket trevlig och ligger vackert belégen i Stallarholmen, ut-
anfor Mariefred. Byggnad uppford 2019 med tio ldgenheter.
PRIS: 25000 000 kr

TOMTAREAL: cal741kr

UTHYRBAR AREA: ca709 +100 kvm

KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se

..nér det blaser? forts.

Ja, det tycker vi, bestdmt. Vi upplever
en fortsatt vilja till investeringar. Sysselsatt-
ningen &r stark och bostadsbristen pataglig i
merparten av landets kommuner (204 av 290
rapporterar om underskott). Det gar bra for
svenska bolag. Det som upplevs som nagot
speciellt i dgandet av en fastighet, jamfort
med t.ex. vardepapper, ar att en fastighet ar
en reell tillgang, nagot handfast man bokstav-
ligen kan ta pa och ga in i, med manniskor liv
& rorelse inuti.

Den som oroas Gver stigande rantor framé-
ver, vilket ar sannolikt, kan komma att behdva
revidera vardebedémningar relaterade till
detta. Dock bor noteras att méanga fastig-
hetségare har bundna fastighetslan med langa
|6ptider, och &r saledes inte fullt exponerade
mot en stigande rénta. Inflationsspoket &r en
annan riskfaktor. | detta sasmmanhang bor
papekas att den som sett om sitt hus och
tecknat KPI-indexerade hyresavtal bor kunna
sitta lugnt i baten.

Manga fastigheter har en féradlingspo-
tential och genom aktiv forvaltning kan en
dgare Oka vardet pa sina tillgangar. Inom vart
segment, mindre/medelstora fastighetsbo-
lag och privata fastighetsagare, har profilen
traditionellt sett till stor del utgjorts av aldre/
medelélders man. Vi har under de senare aren
sett en tydlig férandring, dar vart kontaktnat
andrat skepnad till en mer heterogen grupp,
bestaende av fler yngre, fler kvinnor och fler
med utlédndsk bakgrund &n tidigare. Investe-
ringsviljan i vart kontaktnat ar fortsatt hog,
och alternativen ar for den investeringsbe-
nagne, i radande omvarldssituation, fa.

Tomas Solberg

Vi stéllde tre fragor till SEB om dagsliget

Lagesanalys for kommersiella fastigheter
Trots att inledningen av 2022 hittills praglats
av stigande energipriser, hog inflation, krig i
Ukraina och stigande rantor s noteras fort-
satt hoga transaktionsnivaer pa marknaden.
Primart har vi noterat aktivitet inom om-
radena logistikfastigheter, bostader och
samhallsfastigheter.

Vad som hander med kommersiella fastighe-
ter framdver &r svart att sdga dar kortsiktiga
bakslag inte gar att utesluta.

Det finns dock tendenser som bérjar indikera
att investerarkollektivet gradvis intecknar sti-
gande rantor pa grund av inflationen och att
laget blir nagot mer “frostigt” darute. Oaktat
detta ser vi fortsatt engagemang for fastig-
hetsaffarer och fortlépande budprocesser.
Vidare finns orosmoln pa himlen sasom
priser pa material samt leveransproblem och
i forening med hogre réntor kan det generera
tuffare tider for bygginvesteringar.
Sammantaget ar laget l&ngt ifran nattsvart,
snarare praglas laget av lite mer avvaktande.

Gor ni nagon skillnad i era bedémningar
avseende finansiering pa grund av
omvarldslaget

Vi ar en relationsbank och finns fér vara
befintliga kunder i sdval goda tider som
samre tider.

All utlaning &r alltid grundad pa analys och
det &r en absolut forutsattning for att identi-
fiera och minimera aktuella risker. Givet ak-
tuellt omvarldslage med flertalet osakerhets-
faktorer sa finns det tillfallen da vi behéver
tillampa en selektivare fastighetsutlaning.

Inflation och réntor

| SEB:s senaste makrorapport “Ogat” poangte-
rades att de globala tillvaxtutsikterna justeras
ned markant efter krigsutbrottet i Ukraina
medan inflationsprognoserna skrivs upp.
Rysslands invasion av Ukraina far allvarliga
konsekvenser for bade konsumenter och
producenter under flera ar framéver och
priserna pa energi forblir héga. Centralban-
kerna kommer sannolikt behdva genomfora
framtunga rantehdjningar for att sékra
fortroendet for inflationsmalen.
BNP-prognosen for Sverige sanks med runt
en procentenhet till 1,8 procent for bada
aren 2022 och 2023.

SEB:s inflationsprognos de narmaste mana-
derna ligger hdgre an Riksbankens vilket gor
att vitror pa nagot mer framtunga héjningar
med en 50-punkters hojning i september och
en styrranteniva pa 1,25 procent i slutet av ar
2022. Givet var mer pessimistiska tillvaxtbild
tror vi att Riksbanken dnda stannar pa 1,75
procent och avslutar hgjningscykeln i mitten
av 2023 da man kanner sig rimligt saker pa att
inflationen kommer narma sig malet.

Christoffer Stadig

Senior Foretagsradgivare,
Fastigheter

Goteborg
SEB

Vi tackar for ett trevligt samtal
Bjurfors Ndringsliv, Géteborg
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Hyresfastighet - BROMMAPLAN
Mycket vélskétt och pakostad hyresfastighet med 12 [égen-
heter, tva lokaler, tva garage och 12 p-platser.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 45 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 1500 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 781 kvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

- R,

Bostadsbestdnd - BRoMMA
Tva vélskotta bostadsfastigheter | omtyckta
Traneberg. Stambytta och [6pande renoveringar.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 60 000 000 kr
HYRESINTAKT: ca 1292 000 + 924 000 kr
UTHYRBAR AREA: a 857 + 510 km

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Hyresfastighet - CENTRALA NYNASHAMN
9 bostadslégenheter och 2 lokaler med Gvernattnings-
mjligheter. Ett bra forvaltningsobjekt i gott skick.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 20 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Ca 965 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 516 + 50 kvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Attraktiva dgarlokaler - KUNGSHOLMEN

Tre lokaler, dar tva av dom aven kan goras om till en stérre.
Perfekt for restaurang-, butiks- eller kontorsverksamhet.
PRIS: 19 900 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 317 kvm
SAMFALLIGHETSAVGIFT/MAN: ca7 530 kr

KONTAKTA: gustav.sandstrém@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara forst med att ta del av nyinkomna objekt?
Anmal dig till var kostnadsfria soktjdnst Fastighetsagenten, sé far du [6pande information om
Bjurfors Naringslivs aktuella utbud.

Du gar med i Fastighetsagenten genom att registrera dig pa bjurforsnaringsliv.se/agenten

GOTEBORG

A

kdrs gard - GALLINGE, FIARAS
Mycket populart utflyktsmal med restaurang, butik,
konferensanldggning och stugor.
PRIS: 20 000 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 550 kvm BOA +1100 kvm LOA
TOMTAREAL: Ca2ha

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Hyresfastighet - MARIESTAD

En hyresfastighet med sex ldgenheter om ca 636 kvm
och en lokal om 152 kvm med méjlighet att bygga till.
PRIS: 13000 000 kr

HYRESINTAKT: ca 910 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 488 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Bostadsfastighet mm - TOSTARED, MARK
Spéannande fastighet med flera byggnader och mycket
mark som anvants som café och konferens.

PRIS: 8300 000 kr

UTHYRBAR AREA: a 528 kvm

TOMTAREAL: ca 31 500kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Mark - céTEBORG
Stor tomt i Tuve utanfor detaljplanerat omrade.
Byggnation av bostader medges ej.

PRIS: 4000 000 kr
TOMTAREAL: 3247 kvm
KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Lager/logistikfastighet - s6LvESBORG
Valskott fastighet pa ca 4 000 kvm varav ca 3 600 kvm
uthyrda. Kallhyra.

PRIS: 15000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 1774 000 kr

UTHYRBAR AREA: a4 000 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Lager/kontor - MALM&
Tomstalld industrifastighet fran 1974 med ca 500 kvm
kontor och 1224 kvm lager

PRIS: 14 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: 1724 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostadsfastighet - Lunp
Valskott fastighet med 9 méblerade lagenheter
totalrenoverad 2013-14.

PRIS: 13000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca762 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 294 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - LANDSKRONA
Gedigen fastighet med 9 ldgenheter. Nyligen satt in nya
fonster i hela byggnaden.

PRIS: 15000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 872 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 756 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se
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Ett urval av lokaler som vi hjdilper fastighetségare att hyra ut

UTHYRES

Verkstad/lager/kontor - upPLANDS VAsBY
Egen fastighet med skyltldge mot Stockholmsvagen vid
Trafikplats Gladjen. Valkomnande entré.

ADRESS: Vatthagsvagen 5, Upplands Vasby

LOKALAREA: 970 km HYRA/KVM/AR: 1650 kr
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

Nyproducerad logistikfastighet - RoSERSBERG
hoglager-/logistikfastighet i tva plan. Inflyttning
Q4-2022. Invandig takhojd om ca 11 m.

ADRESS: G6ran Hammarsjos vag 6, Rosersberg

LOKALAREA: 2551kvm  HYRA/KVM/AR: P4 forfragan
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

UTHYRES

Industri-/kontor-/lagerfastighet - skocis
Komplett fastighet i Ldnna, avsedd for industri/
lager/kontor uthyres. Stor tomt om ca 5200 kvm.
ADRESS: Slipstensvagen 15, Skogds, Lanna industriomrade

LOKALAREA: 2700 kym HYRA/KVM/AR:1200 kr
KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se

Ett litet urval av salda fastigheter

SALD OFF-MARKET

Tvd bostadsbestdnd - stockHoLm

Bjurfors Naringsliv Stockholm har under
Q12022 slutfort forsaljningen av tva fastighets-
bestand med fyra attraktiva fastigheter i varje
bestand.

Hyresfastighet - STAVSNAS, VARMD®
ANSVARIG: erik.husen@bjurfors.se

Forsaljningarna har skett underhand, dvs
genom direktkontakt med de intressenter som
vi pa Bjurfors Naringsliv sedan tidigare haft kon-
takt med i vart natverk samt som vi har i vara
spekulantregister.

Forsaljningen har darmed skett helt diskret och
bade saljare och kopare ar valdigt néjda bade
med tillvagagangssattet och resultatet.

Ty
o G oy
Bostadsmark - veNDELS®, STOCKHOL
ANSVARIG: larssan.lundberg@bjurfors.se

KONTAKT: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss
- din kommeriella samarbetspartner i Stockholm

Susanne Askvall
070-976 9106

Erik husén
070-782 00 47

Pia Lévbom
08- 520 267 00

Gustav Sandstrom
070-782 00 90

Hampus Tapper
070-782 00 86

Tomas Solberg
070-782 00 84

Joakim Winthergard
070-667 89 84

Carl-Henrik Ageman  Larssan Lundberg
070-782 00 52 070-976 9107

Patrik Ageman
070-782 00 87

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN

Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 040 - 608 38 82
mikael.ekman@bijurfors.se

MALMO

Bostadsfastighet - LuNDS KOMMUN
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

:1 S -
Bostadsfastighet - ysTADS KOMMUN
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608301
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

Vardfastighet - esLévs KOMMUN
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - KLIPPANS KOMMUN
ANSVARIG: peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Néringsliv - din partner i Goteborgsregionen

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bijurfors.se

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 83

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent

Tel: 031-76179 84

Ett urval av vara sdlda och uthyrda fastigheter, transaktioner genomférda publikt eller off-market.

Industrifastighet - SVENLJUNGA Kontorsfastighet - c6TEBORG

ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se
SALD SALD

Industrifastighet - KUNGALV Industrifastighet - PARTILLE

ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frélunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

UTHYRD
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Uppstillnings-/lageryta - c6TeBORG

ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

SALD

Hyresfastighet - SRGRYTE, GOTEBORG
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

lars-erik.norstrom@bjurfors.se

emma.berndtsson@bjurfors.se
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