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TROTS ATT ALLA OROSMOLN, med
krig i Ukraina, rante- och energipris-
chocker som dragit in med vérre &n
vantad storlek sé gar det fortfarande att
gora fastighetsaffarer.

Under semesterveckorna, som brukar
vara valdigt lugna, genomforde vi pa
Bjurfors Naringsliv ovanligt manga trans-
aktioner. Visserligen var det manga av
dem som borde avslutats fore semes-
tern, men vi maklare fick arbeta ovanligt

mycket i sommar, vilket &nda visar att det . Saljarrevers 3

manga som fortsatt vill gora affarer.

Antalet intressenter har minskat ndgot .‘ ett allt Vanligare

under varen och de &r tuffare i sina for- " . 4
handlingar men nagon tydlig prisjustering , lnslag 1 Ol’OStldel’
nedat har vi inte sett. Dock géller det att 4

inte forvanta sig kraftiga budgivningar pa
ordinara fastigheter, men vettiga priser gar
att fa ut dven om det kan ta lite [angre tid.

Som képare ar det ocksa viktigt att 2022 har préglats av hiftiga omkastningar, dér krig, inflation, skenande energipriser
stdmma av med sin bank s& man har den och rintehdjningar priglar var vardag. Vi har pa relativt kort tid fatt anpassa oss efter
med sig for dven de har blivit lite forsikti- helt andra férutsdttningar dn vad tidigare betraktats som normallidge.
gare och stéller lite hogre krav.

Med rimliga forvantningar frén bada Det &r manga, manga ar sedan vi hade krig i spéren av finanskrisen fick vi 2015 en styrrinta
sidor gar det att métas och gora goda var nérhet, inflationen har under 2000-talet pa& minus som fram till i varas inte legat dver
afférer dven framéver. endast dverskridit 3% ett enskilt ar (2008) nollstrecket.

Torbjérn Persson och snittat 1,31%. Som jamforelse var snitt- De nya forutsattningarna har medfért en
inflationen under &ren 1970-1991 8,39%. | forts.

Paradfastighet - LANDSKRONA Bostadsportfilj- sopERTALIE Konferensanldggning - KUNGSBACKA

Pampig fastighet frén &r 1900 pd basta kommersiella Tvé attraktiva hyresfastigheter med totalt 18 lagenheter  Restaurang, butik, konferensanldggning och stugor.
lage med 616 kvm bostader och 442 kvm butiker. samt tva lokaler med bra lage centralt i Sodertalje. Mycket populart utflyktsmal.

PRIS: 18 000 000 kr ASATT FASTIGHETSVARDE: 40 000 000 kr PRIS: 20 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 1142 000 kr HYRESINTAKT/AR: ca 2 000 000 kr UTHYRBAR AREA: ca 550 kvm BOA +1100 kvm LOA
UTHYRBAR AREA:Ca 1058 kvm UTHYRBAR AREA: Ca 1518 kvm TOMTAREAL: ca2ha

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

G o SadP

Paradfastighet - maLmé Detaljplanerad tomt- NACKA Hotell - TorseY

Ett unik tillfélle att forvarva denna anrika fastighet Detaljplan f6r byggnation av cirka 1000 kvm BTA. En vélldisponerad sport-, rekreations och
med bade ldgenheter och kommersiella ytor. Fastigheten har en enormt vacker utsikt. konferensanlaggning med god potential.
PRIS: ANBUD ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD PRIS: ANBUD

HYRESINTAKT/AR: Stirre delen vakant MARKAREAL: Ca 2170 kvm HYRESINTAKT/AR: ca2 500 000 kr
UTHYRBAR AREA: ca1949 kvm BYGGRATT: ca1000 kvm BTA BRUTTOAREA: Ca4 500 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se



Bostadsfastighet - LANDSKRONA

Tva fastigheter i gott skick frdn 1947 pa vardera
340 kvm och totalt 9 ldgenheter.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 10 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 684 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 680 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

—
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Bostadsfastighet - BJARRED
Strandgarden ar beldgen pa ett unikt lage med
havsutsikt. Tre lagenheter varav en uthyrd.
PRIS: 9500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Delvis vakant

UTHYRBAR AREA: Ca 276kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

GOTEBORG )
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Industrifastighet - c6TEBORG

Fullt uthyrd industri- och lagerfastighet i Ostergarde
industriomrade. Bra hyresgastmix.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 23 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 1884 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca2 075 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - G6TEBORG
Bostadsfastighet byggd 2020 med mycket hog
standard innehallande 4 st lagenheter. Fullt uthyrd.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 18 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 670 800 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 322 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

LT F
Bostadsfastighet - mora
Valvardat med fint [4ge mot Siljan. 28 ldgenheter fordelade
pa1609 kvm. Carport & p-platser pa garden.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 25 000 000 kr
TOMTAREAL: a3 059 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 1609 kvm
KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Bostadsportfolj - AReoGA

3 hyresfastigheter med 15 lgh och 5 lokaler. Val
underhallna fastigheter med trevligt lage i Arboga,
ASATT FASTIGHETSVARDE: 23 000 000 kr

TOTAL HYRESINTAKT/AR ca 1556 800 kr

TOTAL UTHYRBAR AREA: ca 1646 kvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Séljarrevers..  forts.

befogad oro dar den naturliga reaktionen &r
att drai handbromsen och sitta still i baten.
Inte minst bankerna reagerar oftast pa

detta vis ndr snabba omkastningar sker. Nar
bankerna ar svarflirtade blir det svarare att
genomfdra transaktioner.

Ett inte ovanligt "fenomen” i tider som dessa
ar saljarreverser. | praktiken ar det ofta fraga
om att man som saljare hjalper till att genom-
fora en affar dar bagge parter ar dverens om
priset men dar koparens bank kanske har en
annan syn. Generellt har ju dven bankernas
installning till belaningsgrad sjunkit under
senare ar. Det man gér som saljare ar helt
kortfattat att man lanar ut en del av kopeskil-
lingen till kdparen under en period, i stéllet

Almedalen 2022

I somras tog vi oss ater for segel till Gotland och Almedalen och ankrade upp
i hamnen. Pa plats i Visby hade vi ett lyckat event med padelturnering och
efterféljande mingel med prisutdelning pa var bat SS Merengue.

for att kdparen finansierar den delen via
bankfinansiering. Man kan kalla det for
ett "topplan”. En séljarrevers &r ett annat
ord for skuldebrev. Parterna (képare och
saljare) kommer 6verens om villkoren

for skuldebrevet/reversen vad avser bl.a.
|6ptid, sdkerhet och ranta. Oftast brukar
det handla om "de sista” 10-20 procenten
av totalen. For k&paren &r en av forde-
larna att denne kan anvanda sitt kapital
pa ett effektivt stt och for saljaren ar det
ett effektivt stt att dels fa igenom affaren
och samtidigt fa en draglig rénta pa sitt
utlanade kapital, en rdnta som oftast
brukar ligga i det 6vre spannet jamfort
med normal bankrénta. Oftast stélls

reversen ut med sakerhet i form av pantbrev

i fastigheten. Detta ar i sin tur ett sétt for
kbparen att sakerstalla att det 6verenskomna
fastighetsvardet ar rimligt, da ju séljaren tar en
form av risk.

En sdljarrevers ska ses om ett komplement
till andra finansieringslésningar och passar
bra for en séljare som kanske inte behdver
alla pengar “"up-front”. Anvandandet av dessa
varierar dver tid och &r ett ofta smidigt sétt
att for bagge parter komma vidare i affarer
dar man ar 6verens om villkoren men inte har
banken med sig hela vagen.

Vanligen kontakta oss for ytterligare infor-
mation!

Tomas Solberg

Valfértjant och néjd vinnare av
var Padel Battle blev

Magnus Lundgren, TAM Group.
Grattis Magnus!
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Bostadsfastighet - BRoMMA

Fastighet med tre ldgenheter beldgen langs Ballstavagen.
Utmérkt fastighet som ger gott kassaflode.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 10 300 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 430 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 215 kvm

KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se

GOTEBORG
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Bostadsfastighet - ToSTARED

Spannande fastighet med flera byggnader och mycket
mark som anvants som café och konferens.

PRIS: 8300 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 528 kvm

TOMTAREAL: ca 31500 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - skurup
Mycket valskott hyresfastighet i Slimminge strax utanfor
Skurup. 6 radhus byggda 1991 fullt uthyrt med kallhyror.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 11500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 653 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 600 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Restaurang-/kontorsfastighet - stockHoLM
Bra l4ge i Hammarby Sjostad. Populdr sjokrog pa
markplan samt pa 6vre plan en attraktiv kontorsdel.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 25500 000 kr
HYRESINTAKT: ca 1590 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 454 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

Industri- och kontorsfastighet- HUubDINGE
Tre lokaler, dér tva av dom &ven kan goras om till en storre.
Perfekt for restaurang-, butiks- eller kontorsverksamhet.
PRIS: 14900 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 600 kvm

TOMTAREAL: 1581 kvm
KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se

-

Attraktiva dgarlokaler - KUNGSHOLMEN

Tre lokaler, dér tva av dom &ven kan gbras om till en stérre.
Perfekt for restaurang-, butiks- eller kontorsverksamhet.
PRIS: 19900 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 317 kvm
SAMFALLIGHETSAVGIFT/MAN: ca7 530 kr

KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara forst med att ta del av nyinkomna objekt?
Anmal dig till var kostnadsfria soktjdnst Fastighetsagenten, sé far du [6pande information om

Bjurfors Naringslivs aktuella utbud.

Du gar med i Fastighetsagenten genom att registrera dig pa bjurforsnaringsliv.se/agenten

Hotell - skARHAMN

Fastighet beldgen i attraktivt omrade med flertalet
restauranger, kontor, hotell och konferens.

ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD

HYRESINTAKT: ca1000 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 605 kvm
KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - HARRYDA
Fullt uthyrd fastighet med fem lagenheter i
gott skick med narhet till sjé och natur.
PRIS: 6 900 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 426 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 306 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Lokal-/bostadsfastighet - kunGSBACKA
En charmig jordbruksfastighet med kontor, mark, lager
och villa. Mycket bra skyltlage.

PRIS: 19 250 000 kr

BRUTTOAREA: Ca 1240 kvm

TOMTAREAL: 125884 kvm

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Gdrdshotell - kLipPAN

Hotell - Restaurang - Agarbostad i naturskon miljc i
Bolestad

PRIS: 6 975000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: 1094 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

Camping & Vandrarhem - skARALID
72 campingplatser och 9 rum vid Soderasens
Nationalpark

PRIS: 7700 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: Ca 568 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

Utvecklingsfastighet - LANDSKRONA
Tomstalld korsvirkesfastighet fran 1700-talet vid Ci-
tygross. Tidigare tandldkarpraktik, kontor och bostad.
PRIS: 6000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: O kr

UTHYRBAR AREA: ca 350 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se
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Pa Bjurfors Néringsliv virnar vi om vara kunders integritet, det dr viktigt att dina personuppgifter hanteras pa ett tryggt sdtt. Lés mer pa bjurforsnaringsliv.se/privacy

Ett urval av lokaler som vi hjdilper fastighetségare att hyra ut

UTHYRES

Wil

Kontorslokaler- sromma Kontorslokal - oDENPLAN, STOCKHOLM Hyr hel kontorsfastighet - HUDDINGE

Nybyggda kontor i varierande storlekar. Mojlighet att Ljus lokal som har tva stora skyltfénster med en Byggnad i tvé plan. Kontorsrummen finns i varierande
vara med och péverka vissa delar av planlésningen. glasad entré emellan. storlekar. Parkeringar pa bade fram- och baksida.
ADRESS: Ranhammarsvéagen 2, Bromma ADRESS: Upplandsgatan 49, Stockholm ADRESS: Gymnasievagen 22, Huddinge

LOKALAREA: ca 80 - 366 kvm LOKALAREA: 263 kvm LOKALAREA: 780 kvm

KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

Ett litet urval av salda fastigheter

SALD

NN
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Industrifastighet - HANINGE Mindre industrifastighet - HANINGE Industrifastighet - BOTKYRKA
KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

Kontors-/industrifastighet - BoTKYRKA 3D fastighet- 6STERSKAR, GSTERAKER Handelsfastighet - sTavsNAs, VARMDS
KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

Ombildning
Bjurfors Naringsliv har nyligen genomfort
en ombildning av arrenderad mark.
Ombildningen hade 100 % anslutning varfor

samtliga 43 byggnader pa ofri grund
ombildades till bostadsritter.

Handelsfastighet- saLa BRF industri-/kontorslokal - uppLANDS VAsBY KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se
KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss - din kommersiella samarbetspartner i Stockholm

Hampus Tapper ~ Gustav Sandstrom Pia Lévbom Tomas Solberg  Joakim Winthergard ~ Erik Husén  Carl-Henrik Ageman  Larssan Lundberg  Patrik Ageman  Susanne Askvall
070-782 00 86 070-782 00 90 08- 52026700  070-782 00 84 070-6678984  070-782 00 47 070-782 00 52 070-976 9107 070-7820087  070-976 91 06

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

SuiuniSpelsiaysiise) eSeH SAY

AOYSBUURYOr LL LTl ‘6€ uaSeneualy ‘ANsSULIEN S104nfg :sselpeinlay



SVERIGE

B >V<=
PORTO BETALT

Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN

Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 0739-20 66 63
mikael.ekman@bijurfors.se

MALMO

Ett litet urval av sdlda fastigheter

SALD

Bostadsbestdnd - skurup
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - Bsuv
ANSVARIG: peter.borgelin@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 0706-98 98 29
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

Bostadsfastighet - vstap
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

SALD

Bostadsfastighet - LANDSKRONA
ANSVARIG: mats.lundberg@bjurfors.se

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se

‘BuiuaiSpessiaySise) egeH :SAY

OWIBIN 85 LLT T SeA SUISSaL “AljSSULIEN S104n(g :ssaipelnioy



SVERIGE

B X‘
PORTO BETALT

Bjurfors Naringsliv - din partner i Goteborgsregionen

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bjurfors.se

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 83
lars-erik.norstrom@bjurfors.se

EVELINA SJOSTRAND
Miklarassistent

Tel: 031 -76179 84
evelina.sjostrand@bjurfors.se

Bostadsfastighet - G6TEBORG
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Kontorsfastighet - 5RGRYTE
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frélunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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