BJURFORS NARINGSLIVS

yhetsbrev

Nu tdndas tusen juleljus.. DECEMBER

2022
Det lackar mot jul och

vi onskar dig mysiga
helger framover.

VI | “LILLA SVERIGE” PAVERKAS allt
mer av globala férandringar an tidigare.
Rorlighet och flexibilitet dkar. Som en del
av EU och snart sannolikt &ven NATO s&
paverkas vi i hogre grad av beslut och
handelser utanfor vart lands gréanser.
Detta har under hosten blivit ytterst
tydligt och omvérlden far inverkan pa
detaljniva i vart dagliga liv, i form av energi-,
drivmedels- och matpriser, resande och
beteendemdnster i var vardag.

Aven stundande hyresaviseringar till
hyresgaster bar tydliga spar av omvarlds-
paverkan. Det &r en intressant och samti-
digt nagot skrammande utveckling. | tider

109%

Indexupprikning
av lokalhyror
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Nu &r vi snart framme vid arsskifte och ett stort antal hyresavtal justeras enligt oktober
manads KPI. Fran och med januari 2023 ger det nirmare 10,9% i upprikning pa hyran.
Vi far manga fragor fran bade hyresgister och fastighetségare som for diskussioner om
hur de skall tdnka.

som dessa stalls allt hogre krav att man
aven som fastighetségare ar uppdaterad,

palast och flexibel.

Kortsiktigt kan fastighetségaren givetvis
tycka att det ar en raddning att hoja hyrorna
fullt ut med 10,9%. Ett stort antal lokalhy-
reskontrakt dr skrivna pa 36 méanader och
parterna &r i grunden bundna till ingéngna

avtal, sdvida en omforhandling inte sker, med
bagge parters medverkan.

Fastigheter med indexjusterade avtal
refereras till som en inflationssékrad tillgang.

forts.

Paradfastighet

MALMO

Ett unikt tillfalle att férvarva denna anrika fastighet
med bade ldgenheter och kommersiella ytor.

PRIS: ANBUD

HYRESINTAKT/AR: Stdrre delen vakant

UTHYRBAR AREA: Ca1949 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostadsfastighet - M6RK®, SODERTALJE
Fastighet om totalt 18 ldgenheter beldget i Gronbrink,
Mérko. En flerfamiljsbyggnad om 8 Igh + 10 radhuslgh.
PRIS: 14 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 1273 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 1084 kvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Sambhdllsfastighet - TYSTBERGA, NYKOPING
Fastighet pa 20 ha med nybyggt LSS-boende, dag-
verksamhet, stall & verkstad, totalt ca 10 byggnader.
ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD

HYRESINTAKT/AR: ca1856 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca5182kvm

KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Bostadsfastighet - G6TEBORG

En hyresfastighet med 7 van, beldgen i eftertraktade
Johanneberg innehallande 28 vélplanerade ldgenheter.
PRIS: 70 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 2103 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca1446 kvm
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Handelsfastighet - KiINNA
Fastighet beldgen mitt i centrum med bra hyresgdstmix
och goda utvecklingsmojligheter.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 60 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca5446 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 5226 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se



Bostadsfastighet - LANDSKRONA

Valskott hyresfastighet med 5 lgenheter i centrala
Landskrona.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 5950 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 418 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 323 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Utvecklmgsfastzghet LANDSKRONA
Tomstalld korsvirkesfastighet frdn 1700-talet vid City-
gross. Tidigare tandlakarpraktik, kontor och bostad.
PRIS: 6000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: €a 350 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

GOTEBORG

Lagerhotell - vareerG

Lattatkomlig fastighet med ett fullt uthyrt lagerhotell

med goda in- och urlastningsméjligheter.
PRIS: 8 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 997 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 1670 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Industrzfasttghet GOTEBORG

Fullt uthyrd industri- och lagerfastighet i Ostergarde
industriomrade med en bra hyresgéstmix.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 23 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 1884 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 2 075 kvm
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

STOCKHOLM
o .

Kontors- och lagerfastighet - HUDDINGE
Valskott fastighet med fina kontorsytor samt plan asfalterad
tomt med mycket goda uppstéllningsmojligheter.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 600 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 510 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 369 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

Industrifastighet - ERIKSBERG, BOTKYRKA
Utmérkta produktionsytor med takhdjd upp till 8 meter.
Lastportar och stor parkeringsyta framfor byggnaden.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 19 900 000 kr

TOTAL HYRESINTAKT/AR ca 1356 000 kr

TOTAL UTHYRBAR AREA: ca 1210 kvm

KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se

forts.

Sa lange hyresgasterna blir kvar och har moj-
lighet att betala den indexupprakning enligt
konsumentprisindex som vanligtvis géller for
kommersiella lokaler s ar allt frid och fréjd.

Men beroende pa hur mycket tid som &r
kvar innan hyresavtalet skall omférhandlas/
forlangas sa marker vi en nagot forandrad
installning fran bade hyresgaster och fastig-
hetsdgare. Kommer vi fa fler hyresgéster som
flyttar eller vill forhandla ner hyresnivan?

F6r manga hyresgaster som tankt tanken
att gora forandringar och flytta ndr avtalet
l6per ut kommer séakerligen en héjning pa ca
10,9% vara ett annu storre skal att gora slag i
saken! Med riktigt attraktiva lokaler sags det
tidigare som en potential att en hyresgast flyt-

ETT CASE

En andra chans

I somras var en séljare dver-
ens med en kdpare pa ett
bostadsbestand i Skane, en
kdpare som tidigare aldrig
haft problem med finans-
iering. D4 slog inflationen
och rantehgjningarna till pa
allvar och plotsligt drog sig
kbparens bank ur det hela,
och affaren sprack.

Att ga uti borjan pa oktober igen ndr marknaden kandes iskall
bedémdes inte sé lovande. Dock ville séljaren ge det en chans.
Intresset var forvanansvart bra och inom nagra veckor fanns flera bud
pa vettiga nivaer. Saljare och kdpare hittade varandra, strax under

nivan som naddes under sommaren.
Det visar att &n gar det att gora affarer.

Torbjorn Persson, Malmo

tade for att ddrigenom kunna bygga om
och anpassa och ddrigenom hgja hyran.

Det vi sett nu &r att ndr ett avtal borjar
narma sig omforhandling sé finns det
fran fastighetsagarhall ett stérre intresse
att sékerstélla att en forlangning sker,
snarare an att maximera hyran. Aven om
det inte ar "inflationssékrat” s sékrar det
kassaflodet.

Vi har dven sett en okad efterfragan
fran hyresgaster att forvarva en fastighet for
den egna verksamheten. Det &r troligtvis
en konsekvens av att inflationssakra det
kapital som foretagen byggt upp men dven
att forsdkra sig mot indexjusterad hyra som
dven kan innebéra att behova flytta!

Det kan vara vart att fundera en extra gang
pa om alla dina hyresgaster klarar en hyres-
hojning motsvarande hela indexuppgangen,
eller om det &r béttre att trygga ett langsiktigt
kassaflode genom att halla en hyresnivad som
hyresgésterna klarar av. Samtidigt maste man
som fastighetsdgare givetvis i forsta hand se
till att man sjalv klarar kostnadsokningar i form
av rantehdjningar, hojda energipriser och en
allmant skenande inflation i vrigt.

Oavsett om du &r hyresgast, hyresvard eller
garitankar pa att salja eller kdpa s ar du
valkommen att hora av dig!

Viktor Gustafsson, Géteborg

NY KOLLEGA

Vélkommen till
Bjurfors Naringsliv, Goteborg

Filip kommer fran de vastra delarna av Goteborg och har
sedan sin examen fran Handelshdgskolan varit verksam
inom revision, fartygsférsakring och ravarutrading.
Fokus ligger alltid pa att skapa bra resultat med hjalp av

kunskap, empati och langsiktiga relationer.

FILIP ISAKSSON FRESTAD
Transaktionsradgivare
070 - 529 30 05
filip.frestad@bjurfors.se



STOCKHOLM

Byggritt - 33 villor

STOCKHOLM NORRORT

- Ca 16 hektar mark

- Pagaende detaljplaneprocess
- Anbud senast den 8 december 2022

- Kontakta méaklaren for mer info.

KONTAKT: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Kontors-/bostadsfastighet - LibiNGS
Centralt beldgen fastighet med fina kontors-/bostads-
ytor férdelade pa totalt ca 376 kvm. Ca 8-10 P -platser.
ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD

HYRESINTAKT/AR: ca 725 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 376 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - sroMMA

Fastighet med tre [agenheter beldgen ldngs Ballstavagen.
Utmérkt fastighet som ger gott kassafléde.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 10 300 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 430 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 215 kvm

KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se

S

Industrifastighet - HOGDALEN, STOCKHOLM
Tillfalle att forvdrva vakant fastighet i Hogdalens industri-
omréde. Fastigheten har en byggnad i tva plan.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 17 000 000 kr
HYREINTAKT/AR VID FULLT UTHYRT: ca 1227 000 kvm
UTHYRBAR AREA: ca 871 kvm

KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se

GOTEBORG

Marina - LIUNGSKILE

En utvecklingsbar fastighet innehallande en marina,
hyreslagenheter, kontor och forrad med narhet till hav.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 14 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 1800 000 kr

TOMTAREAL: ca 4 470 kvm

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - KUNGSBACKA
En charmig fastighet innehallande 4 lagenheter med
en modern och hog standard i ett naturndra omrade.
PRIS: 7500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 362 000 kr

BRUTTOAREA: ca 240 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Lokal-/bostadsfastighet - KUNGSBACKA

En unik och charmig jordbruksfastighet med kontor,
mark, lager och villa. Mycket bra skyltlage.

PRIS: ANBUD

TOTAL BYGGNADSAREA: Ca 1240 kvm

TOMTAREAL: 125884 kvm

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Hotell - TorsBY

En valdisponerad sport-, rekreations- och konferens-
anldggning med god potential.

PRIS: ANBUD

HYRESINTAKT/AR: ca2 540 000 kr

BRUTTOAREA: ca 4 500 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara forst med att ta del av

nyinkomna objekt? Anmal dig till var kostnadsfria soktjanst Fastighetsagenten,

sa far du l6pande information om Bjurfors Naringslivs aktuella utbud.

https://bjurforsnaringsliv.se/bevaka-marknaden/

Bostads-/lokalfastighet - HELSINGBORG
Tva friliggande byggnader med milsvid utsikt mot
R&a/Oresund.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 5975 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: Ca 355 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Butiksfastighet - TvGeLSJS

Unik méjlighet att forvarva en butiksfastighet som inrymt
ICA i Tygelsjo under méanga ar.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 5500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstilld

UTHYRBAR AREA: Ca 525 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Industrifastighet - HorBY

Tomstalld fastighet med ca 280 kvm kontor och
1500 kvm verkstadslokaler

PRIS: 6500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: 1800 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Camping & vandrarhem - SkARALID
72 campingplatser och 9 rum vid Soderasens
Nationalpark

PRIS: 7700 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: Ca 568 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Pa Bjurfors Néringsliv virnar vi om vara kunders integritet, det dr viktigt att dina personuppgifter hanteras pa ett tryggt sdtt. Lés mer pa bjurforsnaringsliv.se/privacy

Ett urval av lokaler som vi hjdilper fastighetségare att hyra ut
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Lager-/kontorslokaler - TYRESS
Valskatt lager- och kontorsfastighet i tva plan med bra
upplagsytor. Lager ca 422 kvm och kontor ca 522 kvm,

ADRESS: Mediavagen 11, Tyresé
LOKALAREA: ca 1122 kvm
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se
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Industrilokal - HupDINGE
Lokal i mycket bra skick med en stor markport.

I lokalen finns verkstad och lager med oljeavskiljare.

Nybyggda kontor - srRoMMA
Kontor byggs i tre plan med hég standard. M&jlighet
finns att paverka viss del av planlGsningen.

ADRESS: Ranhammarsvdgen 28, Bromma
LOKALAREA: 866 kvm
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

ADRESS: Betongvagen 7, Huddinge
LOKALAREA: 210 kvm
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

Ett litet urval av sdlda fastigheter

Bostads-/handelsfastighet - LibINGS

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

Bostadsfastighet - NYK6PING
KONTAKTA: joakim.winthergard@bjurfors.se

Bostadsfastighet - BRoMMA
KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Lageryta
KRISTINEHAMN

Bjurfors Naringsliv har
framgangsrikt bitratt
Akzo Nobel i att hyra ut
ca 8500 kvm lageryta i
Kristinehamn till en
hyresgést. Alla inblan-
dade parter ar ngjda
med uthyrningen.

Handelsfastighet - RANSTA, SALA
KONTAKTA: erik husen@bjurfors.se

KONTAKTA:
larssan.lundberg@bjurfors.se

Pia Lévbom
08- 520 267 00

Susanne Askvall
070-976 91 06

Erik Husén
070-782 00 47

Gustav Sandstrom
070-782 00 90

Tomas Solberg
070-782 00 84

Hampus Tapper
070-782 00 86

Joakim Winthergard
070-667 89 84

Carl-Henrik Ageman  Larssan Lundberg  Patrik Ageman
070-782 00 52 070-976 9107 070-782 00 87

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN

Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 0739-20 66 63

mikael.ekman@bijurfors.se
!

‘ MALMO

Ett litet urval av sdlda fastigheter

Butik-/bostadsfastighet - LANDSKRONA
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 0706-98 98 29
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

Bostadsbestdnd - sKILLINGE
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

Logistikfastighet - s6LvEsBORG
ANSVARIG: mats.lundberg@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

Industrifastighet - maLM6
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100

Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Naringsliv - din partner i Goteborgsregionen

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 83
lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

FILIP ISAKSSON FRESTAD
Transaktionsradgivare

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

Tel: 070-529 30 05
filip.frestad@bjurfors.se

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bjurfors.se

EVELINA SJOSTRAND
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
evelina.sjostrand@bjurfors.se

i S
Bostadsfastighet - c6TEBORG Industrifastighet - c6TEBORG
ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frélunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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