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Fysiska pantbrev och aktier

| takt med digitaliseringens snabba utveckling
kan vi konstatera att manga juridiska doku-
ment 6vergar fran fysiska till digitala, i sam-
band med fastighets- saval som bolagsaffarer.

Under pandemin sa tog den digitala
signeringen verkligen fart och ar idag vanligt i
kommunikation med féretag och myndigheter.
Aven om det fortsatt ar krav pa att det flesta
handlingar i samband med fastighetsforvarv
inte far signeras digitalt sa kan vi anvanda
digital signering vid bolagsforvarv i hogre
utstrackning.

Det finns en stor andel fastighetsagare/aktie-
bolag som fortfarande har skriftliga pantbrev
samt dven utfardat fysiska aktier.

Ett forlorat skriftligt pantbrev eller aktiebrev
kan medféra ekonomiska och tidsmassiga kon-
sekvenser och att affaren inte gar att genom-
fora. Var rekommendation &r att omvandla
dina fysiska pantbrev till digitala pantbrev och
eftersom det inte ar nagot krav att det skall
finnas fysiska aktiebrev att darmed ombesorja
sd att det makuleras pa ratt satt.

For det fall ni planerar att avyttra en fastighet
sd dr det viktigt att ni vet var handlingarna
finns om inte sa borja leta!

Har ni fragor ar det bara att hora av er.
Viktor Gustafsson
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Vi far stiandigt fragor kring vart priserna ar pa vig, hur marknaden mar, etc.

Sjélvfallet har vi oftast en uppfattning at vilket hall det blaser men att precisera
ett virde kan vara svarare fran tid till annan. Och for nirvarande dr det svarare
att virdera &n pa ldnge.

Vi utfor dagligen olika typer av varderingar
och for narvarande pekar i stort sett alla
indikatorer &t det negativa hallet. | en tydlig
forandring liksom den vi fatt uppleva under
senaste aret kan det vara svart att stélla om,
svart att hdnga med. Det som var vedertaget
for bara mindre dn ett ar sedan ar redan
historia. Nya forutsattningar galler. Det som
egentligen skett under 2022 &r en norma-
lisering till nivaer innan finanskrisen. Tiden
fran finanskrisen far &nda bendmnas som

onormal, till och med osund med t.ex noll
eller minusrénta. Att forandringarna gatt fort
skapar en osdkerhet.

Var stora fordel, jamfort med t.ex. tradi-
tionella varderare, vilka kanske uteslutande
arbetar med fastighetsvardering baserad
pa historiska data, &r att vi verkar i nuet, vi
medverkar i affarerna har och nu, vi tréffar
marknadsaktorerna, vi har drat mot rélsen.

Trots att vi lever i ett 6ppet och transparent

forts.

Bostadsbestdnd - ToMeLILLA
Tva fullt uthyrda fastigheter i centrala Tomelilla med
8 lagenheter pa 581 kvm och 2 lokaler om 175 kvm.
PRIS: 10 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 892 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 756 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Paradfastighet - MaLM&

Anrik fastighet med bade lagenheter och kommersi-
ella ytor i centrala Malma. Stérre delen &r vakant.
PRIS: ANBUD

HYRESINTAKT/AR: Storre delen vakant

UTHYRBAR AREA: €a1949 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Hyresfastighet - BROMMA

Renoverad med centralt lage néra Islandstorget i
Bromma. 13 bostadslagenheter, 7 lokaler.

PRIS: 72 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 3900 000 kr

UTHYRBAR AREA: ca 1725 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Industrifastighet - NACKA

Modern industrifastighet pa stor tomt ned uppstall-
ningsytor och potentiell byggratt i Kummelberget
ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD

HYRESINTAKT/AR VID FULLT UTHYRT: ca1200 000 kr
UTHYRBAR AREA: €a 900 kvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Fastighet beldgen pa ett centralt handelstorg med bra
hyresgastmix och goda utvecklingsmdjligheter.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 49 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 5446 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 5226 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - G6TEBORG

Hyresfastighet beldgen i Johanneberg innehéllande 28
vélplanerade lagenheter fordelat pa 7-plan ovan mark.
PRIS: 70 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 2103 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca1446 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se
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Bostads-/lokalfastighet - H6GANAS, vAsBY
U-formad gard med pakostad verksamhetsbyggnad.
Fantastiskt [dge med naturen in pa knutarna.

PRIS: 5750 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstélld
UTHYRBAR AREA: ca 1275 kvm
KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - LANDSKRONA
Valskétt hyresfastighet med 5 lgenheter i centrala
Landskrona.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 5950 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 418 000 kr

UTHYRBAR AREA: Ca 323 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

BRF-Restauranglokal - m6LNDAL

Nu finns méjligheten att férvarva en véldisponerad
lokal med ett mycket centralt och populdrt lage.
PRIS: 2750 000 kr

AVGIFT: ca19 021 kr/méan ex moms

LOKALAREA: Ca138 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Marina - LIUNGSKILE

Utvecklingsbar fastighet innehéllande marina, ca 160
bryggplatser, hyreslagenheter och kontor.

ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD

HYRESINTAKT/AR: ca 1800 000 kr

TOMTAREAL: a4 470 kvm

KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

STOCKHOLM

Industri-/kontorsfastighet - Tiey
Lattforvaltad fastighet | Arninge féretagsomrade med bra
kassafléde. Outnyttjad byggratt enligt detaljplan.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 60 000 000 kr

BEDGMD HYRESINTAKT/AR: ca 5800 000 kr
UTHYRBAR AREA: Ca 3 948 kvm

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

- KOMMANDE -

Bostads- och
handelsfastighet

VAXHOLM

- 525 kvm bostadsyta

- 105 kvm butiksyta

- Driftnetto ca 810 000 kr

Kontakta méklaren for mer info.

KONTAKT: gustav.sandstrom@bjurfors.se

forts.

samhalle, kanske det mest transparenta i
vérlden, blir relevanta fastighetsdata svarare
och svarare att fa fram. Den enskilt storsta
anledningen &r att de flesta affarer som gors
idag gors via bolagstransaktioner. Dessa dr
inte publika, de innehaller i regel en sekre-
tessklausul och fastighetséverlatelser med
registrerade lagfarter blir alltmer séllsynta.
De lagfartsverlatelser som sker &r inte séllan
interndverlatelser till underpris och ar da
missvisande.

Férutom att varje vardering &r unik och
till vissa delar en subjektiv beddmning kravs
fakta, data och underlag. Vi anvander oss av
en rad olika hjalpmedel, system och natverk
for att soka och hitta relevant information.
Och inte minst var egen erfarenhet, kunskap
och dven magkansla. Det faktum att vi har
insyn i de affarer som [6pande gors medfor att
vi &r uppdaterade.

ETT CASE
Dykteam tog en titt!

En fastighetsoverlatelse kan vara en relativt enkel
affar nér det ror sig om en fastighet dar byggnaden
star pa fast mark. Nar fastigheten delvis star pa
vattnet och byggnadens grundlaggning bestér
av en spontad kaj samt palar, blir den tekniska
besiktningen betydlligt
mer komplicerad.
Aspekter som rost-
angrepp pa spont
och palar &r saker
som maste beaktas
och ddrmed ocksé
noggrant besiktigas.
Bjurfors Naringsliv

Marknaden far i rddande lage beteck-
nas som avvaktande. Beslut, eller bristen
pa beslut, fattas till stor del baserat pa
psykologi, kanslor och forsiktighet. Fullt
naturligt i orostider.

Traditionella cykler &r svara att skonja,
dar konjunkturen var ndgorlunda jamnt
fordelad. Nu paverkas olika segment
paverkas olika mycket, at olika hall. Alla
branscher mar inte daligt. Manga bran-
scher tuffar pa ungefar som tidigare och
viljan att véxa, forandra och utvecklas ar
stark. Vi ser generellt stigande avkast-
ningsnivaer i takt med stigande rantor,
vilket i slutdndan har en prispaverkan.
Branscher som t.e.x. restaurang- och be-
soksndring har aterigen tuffa tider, likasa
vissa delar av e-handeln. Vardsegmentet
beddms stabilt och sakert. Bostader
har en séregenskap i form av varmhyror

slutforde nyligen en forsaljning av ett valkant
landmérke i Hammarby Sjostad i Stockholm. En
fastighet dér bland annat restaurang Goteborg
huserar. Infor forsaljningen &t fastighetsagaren
ett dykteam med specialkompetens och som
med sérskild matutrustning samt avancerade
kameror utforde en noggrann undervattensbe-
siktning av grundléggningen. Bjurfors Naringsliv
och fastighetsdgaren sag det som en nddvandighet
att kunna tillhandahalla dokumentation kring
grundléggningens status for presumtiva képare,
och med det ocksa kunna komma framat i for-
saljningsprocessen. Det var mycket stort intresse
kring fastigheten och efter ndgra manaders
visningar och férhandlingar fann “ratt” kdpare
och séljaren varandra. Affaren &r avslutad

med ndjda parter. Erik Husén

och icke indexreglerade avtal, vilket far effekt

i sdmre [6nsamhet. Kontorsmarknaden lever
med omstallningsfragor, hur mycket kommer
vi arbeta hemifran framéver? Det segment vi
upplever som fortsatt hetast ar industri och
lager. Detta segment har under manga decen-
nier haft en blygsam vardeutveckling historiskt
sett men fatt enormt mycket mer fokus
senaste 5-10 aren. Bra kassafloden till relativt
|ag risk har gjort segmentet intressant for fler
aktdrer. En stor férdel inom detta segment &r
dessutom att de flesta hyresavtal dr index-
reglerade, vilket gor att fastighetsagaren har
mojlighet att kompensera sig for hojda kost-
nader genom att hdja hyrorna. Detta fungerar

i alla fall s lange som hyresgésterna har en
sund och ekonomiskt hallbar verksamhet. Med
andra ord &r det séledes viktigt for fastighetsa-
gare att ha koll pa sina hyresavtal och se till att
man inte missar den viktiga indexklausulen. |
och kring storstadsregionerna ser vi en fortsatt
brist pé industritomter och industriomraden.
Efterfragan ar klart hogre &n utbudet.

Forhoppningen &r att den lagkonjunktur vi
befinner oss i inte blir s& djup. Dock riskerar
den bli langvarig och inte lika l4tt att hantera
med insatser, atgarder och stod av den typ
vi upplevde under och efter finanskrisen och
pandemin. Det vi upplever &r inget hack i
kurvan, det &r en l4ng svacka. Aterhdmtningen
kommer, men denna gang tror vi det drojer
langre &n vid tidigare nedgangar.

Har man idag fattat ett séljbeslut ar radet
att inte vanta pa nésta race, da det kan dréja
manga ar innan konjunkturen aterhdmtat
sig och hjulen rullar pd som de gjorde innan
krigsutbrottet, som dr det egentliga startskot-
tet och roten till det onda.

Patrik Ageman




STOCKHOLM

Tvd industrifastigheter - s6DERTALJE Industrifastighet - c6TEBORG

Attraktivt ldge inom Oxelgrenshagen, invid Weda Fullt uthyrd industri- och lagerfastighet i Ostergarde
handelsomrade/ Morabergs industriomrade. industriomrade med en bra hyresgastmix.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 31 000 000 kr ASATT FASTIGHETSVARDE: 23 500 000 kr

TOTAL UTHYRBAR AREA: Ca 2 056 kvm HYRESINTAKT/AR: ca 1884 000 kr

TOTAL MARKAREAL: €a10 522 kvm UTHYRBAR AREA: a2 075 kvm

KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Hyresfastighet - vaxnoLm Hotell - TorseY

Hyresfastighet i basta ldge pa Hamngatan nara hamnen. En valdisponerad sport-, rekreations- och konferens-
Tre bostadslégenheter, restauranglokal och ett gardshus. anlaggning med god potential.

PRIS: 25000 000 kr PRIS: ANBUD

HYRESINTAKT/AR VID FULLT UTHYRT: cal1200 000 kr HYRESINTAKT/AR: ca 2540 000 kr

BRUTTOAREA: BOA ca330kvm - LOA ca190kvm BRUTTOAREA: ca 4 500 kvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Industri-/kontorsfastighet - BOTKYRKA

R+

A 3 2 &
Lokal/Bostadsfastighet - kunGsBACKA

Industri- och lagerfastighet om ca 180 kvm med lastport om Jordbruksfastiget med unika tillhrigheter som kontor,
5x4 meter. Overvaning med kontor om ca 9o kvm. mark, lager och villa. Mycket bra skyltlage.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 3750 000 kr PRIS: ANBUD

BERAKNAD HYRESINTAKT/AR: ca 324 000 kr TOMTAREAL: Ca 125 884 kvm

UTHYRBAR AREA: Ca180 + 90 kvm BRUTTOAREA: Ca1240 kvm

KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se KONTAKTA: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

- .q- -
Uthyrd industrifastighet - ALTa, NACKA Skdrs gdrd - rykrAs

Industrifastighet med bra kassaflode i véletablerade Restaurang, butik, konferensanlaggning och stugor.
Altaberg. Fastigheten &r fordelad pa 7 st lokaler. Mycket populdrt utflyktsmal.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 22 500 000 kr PRIS: ANBUD

HYREINTAKT/AR VID FULLT UTHYRT: ca1701 480 kvm TOMTAREAL: ca 21587 kvm

UTHYRBAR AREA: Ca1091kvm BRUTTOAREA: Ca1650 kvm

KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se KONTAKTA: viktor.gustafssson@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara forst med att ta del av
nyinkomna objekt? Anmal dig till var kostnadsfria soktjanst Fastighetsagenten,
sa far du l6pande information om Bjurfors Naringslivs aktuella utbud.

https://bjurforsnaringsliv.se/bevaka-marknaden/

Tomstalld korsvirkesfastighet fran 1700-talet vid City-
gross. Tidigare tandlakarpraktik, kontor och bostad.
PRIS: 6 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: €a 350 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bostadsbestdnd - ysTap

Tva fastigheter med totalt 14 ldgenheter pa 720 kvm och
2 lokaler pa 74 kvm i centrala Ystad.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 17 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 942 000 kr/ar

UTHYRBAR AREA: Ca794 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Industrifastighet - LANDSKRONA

I Landskronahamn med manga mojligheter. Ca 2 700
kvm ledigt for kdparen och ca 600 kvm uthyrt.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 9 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 560 000 kr

UTHYRBAR AREA: 3300 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostads-/lokalfastighet - HELSINGBORG
Tva friliggande byggnader med milsvid utsikt mot
R&a/Oresund.

PRIS: 5975000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRBAR AREA: Ca 355 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Pa Bjurfors Ndringsliv virnar vi om vara kunders integritet, det ar viktigt att dina personuppgifter hanteras pd ett tryggt sdtt. Lds mer pd bjurforsnaringsliv.se/privacy

Ett urval av lokaler som vi hjdilper fastighetségare och hyresgdster att hyra ut
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Moderna kontorslokaler - suNpBYBERG

Verkstads-/kontorsfastighet - GUSTAVSBERG Lokaler med rangerytor - vAsTBERGA

Mix av 6ppna kontorslandskap och ett antal stangda Storsta delen i lokalen &r lager-/industriytor med en Industrilokal om totalt ca 1192 kvm med stora ytor for
rum s& som konferensrum och telefonrum. bra takhojd. Lokalen har tvé portar och stor markyta. lager/industri, flertalet lastportar.

ADRESS: Gesallvagen 33-35, Plan 3 och Plan 7 ADRESS: Minos vagen 11 ADRESS: Elektravdgen 3

LOKALAREA: ca 650 + 1575 kvm LOKALAREA: ca300 kvm MARKAREAL: ca 800 kvm LOKALAREA: 1192 kvm MARKAREAL: ca 600 kvm
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Din kommersiella samarbetspartner i Stockholm
QR-KODEN LAGGER IN ALLA UPPGIFTER DIREKT | MOBILEN

CARL-HENRIK AGEMAN
TRANSAKTIONSRADGIVARE

PATRIK AGEMAN
TRANSAKTIONSRADGIVARE

TOMAS SOLBERG
TRANSAKTIONSRADGIVARE

070-782 00 52 070-782 00 87 070-782 00 84

GUSTAV SANDSTROM
TRANSAKTIONSRADGIVARE

070-782 00 90

LARSSAN LUNDBERG
TRANSAKTIONSRADGIVARE

070-976 9107

HAMPUS TAPPER
TRANSAKTIONSRADGIVARE

070-782 00 86

ERIK HUSEN SUSANNE ASKVALL PIA LOVBOM
TRANSAKTIONSRADGIVARE LOKALMAKLARE - UTHYRARE SALJ-/MARKNADSKOORDINATOR

070-782 00 47 070-976 91 06 VAXEL 08-520 267 00

Vilkommen att kontakta oss
och/eller kom upp pé en fika, vid Globen

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN

Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 0739-20 66 63
mikael.ekman@bijurfors.se

MALMO

-

Ett litet urval av sdlda fastigheter

'
[ -

Industrifastighet - maLmd
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - Lunp
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 0706-98 98 29
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

Bostadsbestdnd - LANDSKRONA
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

J iy »
Industrifastighet - n6rey
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Néringsliv - din partner i Goteborgsregionen

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 83
lars-erik.norstrom@bjurfors.se

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

FILIP ISAKSSON FRESTAD
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

Tel: 070-529 30 05
filip.frestad@bjurfors.se

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bjurfors.se

EVELINA SJOSTRAND
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
evelina.sjostrand@bjurfors.se

Ett urval av vdra sdlda och uthyrda fastigheter, transaktioner genomforda publikt eller off-market.

Industrifastighet - PARTILLE Flerfamiljshus- kviLLEBACKEN
ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se ANSVARIG: lars-erik.norstrom@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frélunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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