BJURFORS NARINGSLIVS

= Nyhetsbrev

Hur paverkas
direktavkastningen
och hur borde

det paverka
fastighetsvirdena?

e

Okat inflode
av nya kopare

Vi har under varen noterat intresse fran allt fler
nya aktorer/spekulanter som hér av sig och
letar efter fastigheter.

Det har under senaste aren varit redan
befintliga fastighetsbolag/fastighetsagare som
6nskat kopa fler fastigheter som statt fér de
flesta forvarv men vi har under varen sett ett
kraftigt okat inflode av nya képare.

Det &r ett flertal av spekulanterna som soker
fastigheter for egen verksamhet som t.ex.
sitter i hyrda lokaler idag eller behdver utdka.
Vi far aven in forfragningar fran bolag som ti-
digare inte sokt fastigheter som placering. Bra
kassafloden fran stabila hyresgaster premieras
mer &n framtida utvecklingsmojligheter.

Kopare fran andra branscher och som skall
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forvarva sin forsta fastighet har oftast en — Sl <5 = - =

langre startstracka innan forvarv. De redan
etablerade foretagen med erfarenheter fran
tidigare forvarv har varit snabbare. S& med
nya kopare med kapital fran bl.a. teknik, vard
och servicebranscher kommer besluts- och
forvarvsprocesserna vara lite [dngre men
forvarven har redan borjat genomforas.

Forandringar pa fastighetsmarknaden sker
hela tiden och det &r mer spannande &n pa
lange!

Viktor Gustafsson

Det senaste aret har det hint extremt mycket i omvirlden som haft direkt
paverkan pa de ingaende faktorerna for virdering av fastigheter.
Inflationen har drivit upp drift- och underhallskostnader, 6kad rénta har drivit

upp avkastningskraven men dven hyrorna har gatt upp till féljd av detta.

Exakt hur detta paverkar i det enskilda fallet
kraver en narmare analys i varje enskilt fall
men tva rakneexempel visar att totalen kan-
ske inte ar sd illa som manga forvantar sig.
Ex 1- Om vi utgdr fran att drift- och
underhallskostnaderna dkar med 10 % och

hyrorna for lokaler, som oftast dr indexerade
och férra dret steg index med drygt 10 %. For
enkelheten skull hojde vi lokathyran med 10%.
Ex 2 - FOr bostdderna har det skiljt sig lite
at men manga fastighetsigare har fatt igenom

nastan 5 %, vilket vi da valt att rakna med.
forts.

Bostadsbestdnd - HELSINGBORG
Tre vélskotta fastigheter med totalt 60 ldgenheter i ett
bolag varav ett i Elineberg och tva i Morarp.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 66 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Ca5 217 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 3600 kvm
KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Hyresfastighet - EsLév
Unik paradfastighet med 25 lagenheter i centrala
Eslov med byggér 1905.

PRIS: 37 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 1965 000 kr (kallhyra)
UTHYRNINGSBAR AREA: ca1837kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se
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Hyresfastighet - EKER®, STOCKHOLM
Fullt uthyrd hyresfastighet med verksamhetslokaler pa
attraktivt [age. Utvecklingspotential och bra kassaflde.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 16 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 1244 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 505 kvm
KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

- KOMMANDE -

Kontorshotell-
fastighet

TABY
ASATT FASTIGHETSVARDE:
20 000 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA:
ca 846 kvm

KONTAKT: larssan.lundberg@bjurfors.se

Kontor-/produktion-/lagerfastighet - LINDoME
En vélskétt och lattforvaltad fastighet som ar fullt uthyrd
i Lindome industriomrade.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 20 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1711000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca1900 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - HISINGEN

En fastighet som passar utmarkt fér foretagsbostader i
gott skick.Fastigheten blir tomstalld.

PRIS: 8000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstalld fr.o.m. 2023-06-01
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 310 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se



Bostadsfastighet - Lunp
Tidstypisk hyreshus pa basta lage i Kulturkvadranten
med tre lagenheter. Fullt uthyrt.

PRIS: 13000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 382 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 267 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Hyresfastighet - MALM&
Valskétt hyresfastighet med 3-4 lagenheter om ca 348
kvm. Delvis uthyrd och bra beldget pa Limhamn.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 7 900 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 448 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 245 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

GOTEBORG

UTHYRES

Vird-/rekreationsfastighet - LErum

Nu erbjuds méjligheten att hyra en nyrenoverad
fastighet som ar ldmpad for bland annat vard-/
rekreation i en rofylld miljé.
HYRESKOSTNAD/AR: Enligt Gverenskommelse
UTHYRNINGSBAR AREA: ca2 518 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Industrifastighet - néGsBo

En tomstalld fastighet i topplége med stor potential
for egenforetagare eller som férvaltningsfastighet.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 10 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 500 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

STOCKHOLM

Industrifastighet - HANINGE

Fullt uthyrd industrifastighet med delvis entresolplan. Bra
lage i Torvalla Industriomrade med goda uppstallningsytor.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 6300 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Ca 446 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 400 kvm T
KONTAKTA: erik. husen@bjurfors.se /ARGl
BADA, VILKET GER
CA 950 KVM BTA
| SAMMA
BYGGNAD

Industrifastighet - HANINGE
Perfekt [&ge i Torvalla Industriomréde. Industrifastighet
med entresolplan och bra uppstallningsytor ute.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 7 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 552 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca270 + 270 kvm
KONTAKTA: erik-husen@bjurfors.se

forts.

Vid dessa rakneexempel stiger vérdet av bada
fastighetstyperna men framst lokalerna som
stiger 10%. Bostdderna dkar dven de i vérde,
men med ca 3% om vi raknar med samma
avkastningskrav. Har bor dock poangteras att
képare idag kraver hogre direktavkastning for
att kompensera for osdkerheten pa markna-
den och hojda rantor.

Visserligen har rantorna hojts rejélt men
manga har bundna lan vilket fordrojer och
kanske 6verbryggar rantehdjningen. Dessutom
ar en stor del av kapitalet eget kapital och da
slar inte okade kostnader for l&nat kapital pa
hela kapitalet. S, trots att den rorliga rantan
stigit och driftkostnaderna ékat s& bor saledes
véardenedgangen kunna motverkas av flera
faktorer.

Det gar dven att vanda pa det och istéllet
rakna vad som hant med avkastning pa totalt
kapital for befintligt innehav. For industrierna
steg den ganska rejalt med 0,7 procenten-
heter medan det for bostdderna bara blev
0,1 procentenhet men dven da en 6kning
jamfort med for ett ar sedan, forutsatt ovan-
staende kostnads- och intéktsékningar.

Tittar man pa statistik for avkastningskrav
pa totalt kapital i de tre storstadsregionerna
syns att avkastningskraven for bade bostader
och lokaler gatt upp ca 0,5 procentenheter
under 2022. Under 2023 har de fortsatt upp
nagot men det visar tydligt att bara for att den
rérliga rantan gatt upp flera procentenheter
sa har inte avkastningskraven foljt med lika
mycket.

For den som kunnat héja hyrorna eller
minska driftkostnaderna har effekten blivit
annu mindre sa fastighetsvardena star sig
béttre &n vad manga tror.

Torbjérn Persson

Manga transaktioner, ombildningar
och uthyrningar genom aren

Pa var "referenskarta’, ser du ett litet urval av genomfdrda uppdrag, fran norr till séder.
Det har skapat ett brett kontaktnat och vi dr alltid Sppna for nya spannande uppdrag.

M Fastigheter

https://bjurforsnaringsliv.se/referenser/
vara-uppdrag-genom-aren/

Déar kan duzoomain och se
mer detaljerat var och vilka

typer av uppdrag
vi genomfort.
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M Hyreslokaler [ Ombildningar



Industritomt - NACKA

Obebygd industritomt i Kummelbergets industriomrade
med bra &ge. Anslutningar for VA och el intill tomtgrans.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 500 000 kr

TOMTAREAL: 2104 kvm

BYGGLOV BTA: ca1980 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

Fyra dgarlokaler - BARKARBYSTADEN

Lokalerna varierar i storlek och lampar sig for till exempel
restaurang, café, frisor, butik eller kontor. Samtliga upp-
lats med dganderatt och utgdr en egen fastighet.

PRIS: ANBUD

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca45-318 kvm

KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

a2
BRF-lokal - LANNA

Industri-/kontorslokal i mycket gott skick. Méjlighet finns att
kdpa lokalen vagg i vagg vilket skulle ge ca 500 kvm total yta.
PRIS: 2500 000 kr

AVGIFT/MAN EX MOMS: ca 7387 kr

LOKALAREA: ca 285 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

Obebyggd industritomt - BOTKYRKA
Obebyggd industritomt i Skyttbrinks industriomrade,
Tumba. Generos byggrétt, 21 meter hogt/6 vaningar.
PRIS: 3500 000 kr

TOMTAREAL: ca 1354 kvm

KONTAKTA: hampus.tapper@bjurfors.se

GOTEBORG
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Kontors-/ateljéfastighet - c6TEBORG

En charmig byggnad i ldre stil ldmpad for kontor/ateljé
med ett fantastiskt age pa Lindholmen.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 13 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 400 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se
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Skdrs gdrd - FskrAs
Restaurang, butik, konferensanldggning och stugor.
Mycket populart utflyktsmal.
PRIS: ANBUD
BRUTTOAREA: ca 1650 kvm
TOMTAREAL: Ca 21 587 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Handelsfastighet - kiNnNa
Fastighet belagen pa ett centralt handelstorg med
bra hyresgdstmix och goda utvecklingsméjligheter.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 49 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca5 446 000 kR
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 5 226 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

- KOMMANDE -

Bostads- och
kontorsfastighet

ORGRYTE

Exklusivt renoverad fastghet som bl a ar ldmpad
som bostad, kontor eller for korttidsuthyrning.

ASATT FASTIGHETSVARDE:
21 000 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA:
ca 400 kvm

KONTAKT: tommy.hakansson@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara forst med att ta del av

nyinkomna objekt? Anmal dig till var kostnadsfria soktjanst Fastighetsagenten,

sa far du l6pande information om Bjurfors Naringslivs aktuella utbud.

https://bjurforsnaringsliv.se/bevaka-marknaden/

SKANE

Hyresfastighet - TRELLEBORG

Bra renoverad hyresfastighet med 3 ldgenheter, fullt
uthyrd i centrala Trelleborg.

PRIS: 4 900 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 284 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 245 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostads-/lokalfastighet - HELSINGBORG
Tva friliggande byggnader i Attekulla med milsvid utsikt
mot Ra4/Oresund

ASATT FASTIGHETSVARDE: 5 975 000 kr
HYRESINTAKT/AR: TOMSTALLD

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 355 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Hyresfastighet - MALM&

Valskétt hyresfastighet i Ostra Sorgenfri med

20 lagenheter fordelade pa 5 vaningar med hiss.
PRIS: 29 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca1695 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: 1254 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se
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Hyresfastighet - LUND
Central fastighet byggt runt ar 1900 och 2022 med

ca 850 kvm bostader och 280 kvm lokaler. Delvis kallhyra.
PRIS: 34000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 1413 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca1130 kvm

KONTAKTA: torbjorn.pesson@bjurfors.se
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Pa Bjurfors Ndringsliv virnar vi om vara kunders integritet, det ar viktigt att dina personuppgifter hanteras pd ett tryggt sdtt. Lds mer pd bjurforsnaringsliv.se/privacy

Ett urval av lokaler som vi hjdilper fastighetségare och hyresgdster att hyra ut

UTHYRES UTHYRES UTHYRES

Lager-/kontors-/butikslokal - Nacka Verkstads-/lagerlokal- sromMA Kontorsbyggnad vid havet - vaxHoLM
Lokalen har ppen planldsning med portar. Kontors- Lokal med generds takhéjd , golvbrunnar och port. Hyr hel byggnad med atriumgérd vid Norrahamnen.
och personalutrymmen i en egen del av lokalen. Egen kundentré med kundmottagning. Lokalen har bade mindre och stérre dppna ytor.
ADRESS: Vattenverksvagen 2-6 ADRESS: Ranhammarsvagen 29 ADRESS: Norrhamnsgatan 3

LOKALAREA: ca 570 kvm LOKALAREA: ca 1259 kvm LOKALAREA: ca 500 kvm

KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

Din kommersiella samarbetspartner i Stockholm
QR-KODEN LAGGER IN ALLA UPPGIFTER DIREKT | MOBILEN

CARL-HENRIK AGEMAN
TRANSAKTIONSRADGIVARE

PATRIK AGEMAN
ANALYTIKER

TOMAS SOLBERG
TRANSAKTIONSRADGIVARE

070-782 00 52 070-782 00 87 070-782 00 84

GUSTAV SANDSTROM
TRANSAKTIONSRADGIVARE

070-782 00 90

LARSSAN LUNDBERG
TRANSAKTIONSRADGIVARE

070-976 9107

HAMPUS TAPPER
TRANSAKTIONSRADGIVARE

070-782 00 86

ERIK HUSEN SUSANNE ASKVALL PIA LOVBOM
TRANSAKTIONSRADGIVARE LOKALMAKLARE - UTHYRARE SALJ-/MARKNADSKOORDINATOR

070-782 00 47 070-976 91 06 VAXEL 08-520 267 00

Vilkommen att kontakta oss
och/eller kom upp pé en fika, vid Globen

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.
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Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 0739-20 66 63
mikael.ekman@bijurfors.se

MALMO

Hyresfastighet - LIMHAMN
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

Hyresfastighet - VELLINGE
ANSVARIG: mats.lundberg@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 0706-98 98 29
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

Kontorsfastighet - HELSINGBORG

ANSVARIG: peter.borgelin@bj

SALD

Hyresfastighet - maLmMo

urfors.se

ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100

Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Naringsliv - din partner i Goteborgsregionen

LARS-ERIK NORSTROM
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 81 Tel: 031 - 76179 83

viktor.gustafsson@bjurfors.se

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare Transaktionsradgivare

Reg. fastighetsmiklare

Tel: 070-529 30 05
filip.frestad@bjurfors.se

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bijurfors.se

EVELINA SJOSTRAND
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
evelina.sjostrand@bjurfors.se

Ett urval av vara sdalda och uthyrda fastigheter, transaktioner genomférda publikt eller off-market.

Bostadsfastighet - c6TEBORG Hyres-/butiks-/lagerfastighet - 6ckerd
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frélunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer ca 4 ggr/ar.

lars-erik.norstrom@bjurfors.se

FILIP ISAKSSON FRESTAD
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