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Var ridd om
koparna

Nu &r det tuffare tider i fastighetsbran-
schen. Rantehdjningarna har statt som
spon i backen det senaste ret och
borskurserna pa fastighetsaktier har
dalat rejalt. Det har skramt méanga av
kdparna, speciellt investerare som séker
avkastning pa kapital. Egenbrukarna,
som vill losa ett lokalbehov, &r lite mer
dverseende. Dock gar det fortfarande att
sélja fastigheter bara forvantningarna ar
rimliga och alla parter arbetar konstruk-
tivt for att fa ihop affaren.

Aven om rantorna mot formodan skulle
ga ner till tidigare historiskt [aga nivaer
kommer det nog droja lange innan kdpare
vagar rakna med att rantor kring 1%
ar for evigt som manga gjorde tidigare.
Dérfor bor de tidigare prisnivaerna mer
ses som en historisk parantes och att
marknaden nu bérjat aterga till det mer
normala.

Sa var radda om varandra!

Torbjérn Persson

yhetsbrev

Det &r tydligt att prisnivaerna ar lagre dn
tidigare och att képarna framst bestar av
egenbrukare eller mindre fastighetsbolag.
Forsaljningarna har ofta innefattat komplet-
terande kop, dar képaren redan &ger en
fastighet i ndra anslutning eller dar det finns
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Dyrt eller
Billigt?

Redan under varen noterade vi att vara potentiella kdpare i stor utstrickning utgjordes
av andra eller nya spekulanter &n tidigare &r. N&r vi nu blickar tillbaka pa de senaste sex
manaderna kan vi konstatera att detta dven har resulterat i férvirv med képare som har
ett nagot annorlunda perspektiv pa fastigheter.

fordelar avseende deras egna behov av utrym-
men. De flesta forsaljningarna har rort sig
om industri- eller lagerfastigheter, men dven
hyresfastigheter har bytt agare.

Det som &r tydligt numera &r att det krévs

forts.
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Hyresfastighet- MALM&
Paradfastighet fran 1896 pa gagatan i Malmo med
2 restauranger, 2 kontor och 1 bostad

ASATT FASTIGHETSVARDE: 35 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 2252 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 915 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Hyresfastighet- MALM&

Pampig byggnad fran 1906 i 9stra Gamla Staden med
3 lokaler och 9 lagenheter.

PRIS: 25 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 1241000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 876 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - LuLe&

I centrala Luled saluférs denna fastighet anno 1896.
Vakant med fyra moderna lagenheter.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 11000 000 kr

BEDOMD HYRESINTAKT/AR: ca 800 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 454 kvm

KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Industrifastighet - HANINGE, STOCKHOLM
Nyligen uppford fastighet med 2108 kvm pelarfri yta
med ca 8 meters fri takhojd. Overlates tomstalld.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 40 000 000 kr
TOMTAREAL: ca 3302 kvm

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 2 396 kvm

KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se

Industrifastighet - sTiLA

Stor industrifastighet med tre byggnader uppférda 2010
resp. 2017. Bygglov for att bygga till ca 1752 kvm.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 23 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca1846 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 4116 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Hyresfastighet - 5RGRYTE
Fin hyresfastighet pa centralt ldge med
utvecklingsmojligheter.

PRIS: 21 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca1011 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 511 kvm + ravind
KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se



Hotellfastighet - vstap

B&B med 27 rum och restaurang i gamla stations-
byggnaden samt 70 parkeringsplatser.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 24 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRNINGSBAR AREA: ca1210 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Fastighet - MALMB

Valskott hyresfastighet i Ostra Sorgenfri med

20 lagenheter fordelade pa 5 vaningar med hiss.
PRIS: 29 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 1695 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 1254 kvm
KONTAKTA: mats lundberg@bjurfors.se

GOTEBORG
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Industrifastighet - LINDOME

Lattforvaltad kontor/produktion/lagerfastighet i
Lindome.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 20 000 000 kr
HYRESKOSTNAD/AR: CA1 564 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca1900 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - HISINGEN

Fullt uthyrd fastighet for foretagsbostader.
PRIS: 8 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 480 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 310 kvm
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se
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Kontorshotell - Taey
Taby Kontorshotell har varit etablerad 20 ar och &r valkant i
omradet. Fastigheten ar valskott och lattforvaltad.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 20 000 000 kr
BEDGMD HYRESINTAKT/AR: ca 2 726 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 846 kvm
KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

- KOMMANDE -

Industrifastighet

VASTERVIK

PRIS:
9 950 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA!:

2 552 kvm

KONTAKT: larssan.lundberg@bjurfors.se

forts.

betydligt hdgre andel eget kapital nu, jAmfort
med for bara nagot ar sedan.

Tidigare var det oftast bankerna som bidrog
med den storsta andelen av kapitalet, men
idag ar det koparna sjdlva som i hog grad
finansierar kopet.

Tidigare var det &ven vanligt med flera
intressenter pa samma fastighet, men numera
ar det betydligt farre aktorer med i proces-
sen. Dessutom &r det fler fastigheter ute pa
marknaden. | denna situation &r det avgérande
att bade fastighetsmaklaren och saljaren
arbetar konstruktivt och effektivt for att slut-
féra affaren, eftersom det séllan finns nagon
alternativ kpare, i det fall affaren spricker. Att
vénta och hoppas pa att priserna ska dterga
till tidigare nivaer, sérskilt for hyresfastigheter,
ar orealistiskt med tanke pa den forvantade
ranteutvecklingen.

For storstadsregionerna har vi sett att
byggandet av framforallt nya bostader har
pausats. Framst beror detta pa brist pa
kassaflode och kapital samt osdkerhet. Med
dagens ranteldge och forvantade rantehoj-
ningar under kommande manader ldr det
ocksé droja innan produktionen kommer
igang igen.

Kostnaden for att bygga nya hyresratter
med férhoppningsvis laga driftskostnader
borde vara attraktivt men med skenande
inflation och héga kapitalkostnader sa blir
kalkylen valdigt osaker.

DYRT ELLER BILLIGT!

Uttrycket "evergreen," som betyder nagot
kontinuerligt och pagaende utan slut, kan
kanske appliceras pa bostadsfastigheter.
Nar dgarperspektivet ar langsiktigt utan en

Bjurfors Néringsliv forstiarker uthyrningsteamet

—vi utokar i Stockholm

Bjurfors Naringsliv Stockholm har rekryterat

Rico Cigel. Rico har varit verksam inom fastig-
hetsbranschen under manga ar. Efter nagra ar
i annan bransch ar han nu sugen pa att ge allt

inom fastigheter och lokaler igen.

Rico forstarker uthyrningsteamet i Stockholm

som nu far storre fokus att hjalpa befintliga
uppdragsgivare och att hitta nya affarer.
- Ricos kombination av ett stort driv och

brett kontaktnat tror vi kommer bidra mycket

till att utveckla vara tjanster, sager Gustav

Sandstrém, partner pa Bjurfors Naringsliv
Stockholm. Rico ser heller inte en begrans-
ning i att dygnet endast har tjugofyra timmar,
sa vi tror pa fullt 6s fran dag ett, fortsatter
Gustav. Rico ar pa plats sedan 1 september.

Soker du hyresgaster, har vakanser eller
lokalbehov, kontakta vart uthyrningsteam i
Stockholm!

naringsliv.stockholm@bjurfors.se

bestdmd grans for dgandet dndras ekonomin.
Alla fastigheter som byggdes pa 1800-talet
och fortfarande finns kvar har dverlevt sina
forsta dgare och kommer troligtvis dverleva
aven sina nuvarande agare.

Det kravs bade engagemang och kapital
for att se till att byggnaderna kan bevaras for
evigt.

Det ar relativt ovanligt att fastighetsdgare
som képer for forvaltning har en specifik tids-
ram for att sélja. Agarperspektivet borde vara
en mer avgorande faktor nar det galler forvarv.

Priserna ar lagre nu, men &r det dyrt eller bil-
ligt? Vilket dgarperspektiv har du?

Vi finns hér for att diskutera ditt dgarper-
spektiv, oavsett om du ska sélja eller kopal

Viktor Gustafsson

RICO CIGEL

LOKALMAKLARE -UTHYRARE
REG. FASTIGHETSMAKLARE



STOCKHOLM
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Industrifastighet - uppsALA
Bestar av fyra stycken separata enheter pa bottenvaning-
en samt en kontorsyta pa delar av vervaningen.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 13 000 000 kr
BEDGMD HYRESINTAKT/AR: cal 250 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 907 kvm
KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se
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Kontors-/lagerfastighet - HUDDINGE
Valskétt fastighet med bra ytor samt plan asfalterad tomt
med mycket goda uppstéllningsmajligheter. Fint skyltlage.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 600 000 kr

BEDOMD HYRESINTAKT/AR: ca 510 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: a369 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

HVB-boende - NYNASHAMN
Centralt beldgen i Nyndshamn C, néra pendeltagsstation
och ca300 mfran hamnen. Nyrenoverad 2016. Bergvarme.
PRIS: 6 350 000 kr

BEDOMD HYRESINTAKT/AR: ca 600 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca110 +184 kvm

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

Industrifastighet- NORRTALJE
Valplanerad och flexibel industri-/lagerfastighet. Perfekt
fastighet for hantverkaren eller egenforetagaren.

PRIS: 2000 000 kr

TOMTAREAL: ca1105kvm

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 284 kvm

KONTAKTA: larssan.lundberg@bijurfors.se

GOTEBORG

Industrifastighet - néasBo
En tomstalld fastighet i topplage med stor potential
for egenforetagare eller som forvaltningsfastighet.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 7900 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstéld

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 500 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se
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Lantbruksfastighet - FriTsLA
Fullt uthyrd fastighet med lager/kontor/verkstad
i Fritsla.

PRIS: 11100 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 950 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 2080 kvm
KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Handelsfastighet - kiNnNa
Fastighet belagen pa ett centralt handelstorg med
bra hyresgdstmix och goda utvecklingsméjligheter.
ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD
HYRESINTAKT/AR: ca 5 446 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 5 226 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet

CENTRALT, KUNGALV

HYRESINTAKT/AR:

ca 960 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA!:

ca 594 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara forst med att ta del av

nyinkomna objekt? Anmal dig till var kostnadsfria soktjanst Fastighetsagenten,

sa far du l6pande information om Bjurfors Naringslivs aktuella utbud.

https://bjurforsnaringsliv.se/bevaka-marknaden/

Bostads-/lokalfastighet - cLumsLEV

F.d. Postfastighet med utmérkt lage, numera med en
lagenhet och flera lokaler.

ASATT FASTIGHETESVARDE: 2975 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 229 900 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 224 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Bostads-/lokalfastighet - Astorp
Blomstergigantens f.d. butik med
tillhérande bostad.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 3 995 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca430 kvm
KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Industrifastighet - LANDSKRONA
Nybyggd livsmedelsklassad industrifastighet
vid E4/ES.
ASATT FASTIGHETSVARDE: PA BEGARAN
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld
UTHYRNINGSBAR AREA: 6 075 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostadsbestdnd - kLipPAN
Valskott bostadsbestand med 30 bostader och
7 lokaler fordelat pa fyra fastighet.

PRIS: 29500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 2 845 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 2736 kvm
KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se
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Ett urval av lokaler som vi hjdilper fastighetségare och hyresgdster att hyra ut

UTHYRES |

Kontorslokaler - suNDBYBERG Kontorslokal- JoHANNESHOV Verkstads-/lagerlokal - BrommA

Tva representativa, moblerade, ljusa och moderna Plan 1 med egen entré och gemensam varuhiss ifran Lokal med generds takhdjd och port for l&tt in- och
kontorslokaler. Gemensam och bemannad reception. lastkaj. Generds takhojd och en 6ppen planldsning. urlastning. Egen kundentré med kundmottagning.
ADRESS: Gesallvagen 33-35, plan 3& 7 ADRESS: Lindetorpsvéagen 25, 1tr ADRESS: Ranhammarsvagen 29

LOKALAREA: ca 650 kvm & 1575 kvm LOKALAREA: Ca 460 kvm LOKALAREA: ca 1259 kvm

KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

KOP DIN EGEN FASTIGHET
Frikopta verksamhetslokaler med laga kostnader.:

UNIK MOJLIGHET att férvirva moderna verksamhetslokaler
med dganderatt. Priser fran 1599 000 kr - 1799 000 kr.

For detaljerad info samt intresseanmaélan/bokning:
www.flexfastnynashamn.info

Lokaler i1 plan alternativt med mgjlighet till 2 plan med
optimalt logistiklage vid infarten till Nyndshamn i Kalvd Industri-
omrade. Direkt anslutning till vag 73.

Lokalerna uppfors i1 plan men kan inredas med helt eller halvt
entresolplan, vilket ger en yta pa upp till 160 kvm. Oppna ytor
for tex verkstad, lager eller kontor pa entresolplan samt lager/
verkstad pa entréplan.

KoNTAKTA: erik.husen@bjurfors.se eller larssan.lundberg@bjurfors.se

Bjurfors Naringsliv - Din kommersiella samarbetspartner

Kontakta oss om du har nagra funderingar, som géller
kommersiella fastigheter eller lokaler.

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.
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Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 0706-98 98 29
mats.lundberg@bjurfors.se

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

Tel: 0739-20 66 63
mikael.ekman@bijurfors.se
HELSINGBORG

MALMO

; L .
Industrifastighet - vstap Hyresfastighet - LIMHAMN
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

SALD

Industrifastighet - L6DDEKOPING Hyresfastighet - LiMHAMN
ANSVARIG: mats.lundberg@bjurfors.se ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se
BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80 HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se

bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.
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Bjurfors Naringsliv - din partner i Goteborgsregionen

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bijurfors.se

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - c6TEBORG Industrifastighet - RiNgEN
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

UTHYRD

Industrifastighet - RINGON Vird-/rekreationsfastighet - LERum
ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frélunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.
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