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4% Styrranta?

Rantan &r ett standigt aterkommande
amne och sérskilt ndr det handlar om
fastigheter.

Att lana kapital har alltid varit férknip-
pat med ranta men hur mycket har
rantenivan egentligen paverkat priserna
pa kommersiella bostadsfastigheter.

Vid en snabb genomgang av avkast-
ningskrav for de sista 20 aren s& kan man
séga att det paverkar mindre &n man tror.

Men som vanligt finns det undantag,
corona aren gjorde ett hack i avkastnings-
kurvan som dock inte berodde pa rantan.

For att fa lite perspektiv sa jamfor vi
med att styrrantan 2008 var uppe och
vande pa 4,75% (dvs. 0,75% hogre
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Ett tidl6st mantra som i var digitala tidsalder kan diskuteras. Manga platser ar forknippa-
de med en symbol, logotyp, en byggnad, ett kéint gathdrn, en restaurang eller ndgot annat.
Som till exempel Svampen pa Stureplan i Stockholm och Lappstiftet i Goteborg.

annu).

Det som troligtvis har gjort att de flesta
tycker att rantan &r sa pass hog nu ar att
de flesta vant sig vid den laga rantan.

Mellan feb 2016 fram till februari 2022
fordndras rantan fran - 0,50% till 0%.

Jag far ofta fragan hur man skall
tanka nu? Det enkla svaret &r att tdnka
langsiktigt.

Viktor Gustafsson

Att en verksamhet ar forknippat med dess
plats, eller vice versa, har sina fordelar. 1965
etablerade IKEA sitt andra varuhus i Sverige,
vid det som da kallades Skarholmsmotet,
en avfart fran motorvagen. P4 platsen fanns
i princip ingenting annat en Esso-station. Ti-
den darefter dr en framgéangssaga, inte bara
for IKEA, utan aven for Kungens Kurva

Idag, ndstan 60 ar efter att IKEA
pabdrjade sin resa, dr vara beteenden
annorlunda. Vi ar digitala. Ett lage kan

for vissa aktorer vara helt ointressant, och
for andra helt avgérande. | var bransch
ser vi fortfarande en stark efterfragan fran
manga varumarken att etablera sig langs
trafikleder, pendelstrak eller annat fér
verksamheten lamplig plats. For manga
bolag ar det en forutsattning, att forbipas-
serande standigt blir pAminda av dess
existens, medvetet eller omedvetet, leder
till fler affarsmaojligheter. Av det skalet ser

forts.

Industrifastighet - BOTKYRKA

Utmarkt lage i Tullinge Hantverksby. Tva industribygg-
nader, den ena byggnaden ar nyproducerad 2023.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 41500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 2480 000 kr (fullt uthyrd)
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 2490 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

Hyre#astzghet LUND

Gedigen byggnad fran 1903 i mycket gott skick. Totalre-
noverad 1984 och inredd vind 2018. 24 ldgenheter.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 39 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1650 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 973 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - M6 LNDAL

Fastighet i Aby i mycket bra skick. Fyra lagenheter,
en lokal och tva garage varav ett garage &r ledigt.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 13 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca 935 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 300 + 60 kvm
KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Industrifastighet - ANGELHOLM

Exklusivt byggnation och lage séder om Boozt vid E6
med total byggratt om 20 420 kvm.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 49 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld eller delvis uthyrd
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca4720 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

Kontorsfastighet - soLLENTUNA
Uthyrningsbar area ca 625 kvm kontorsyta
samt ca 55 kvm garage.

ASATT FASTIGHETSVARDE: ANBUD
BEDOMD HYRESINTAKT/AR : ca 1380 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 680 kvm
KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Industrzfastzghet HOGSBO

Bra egenbrukarfastighet med showroom och

lager i expansivt omrade. Bra parkeringsméjligheter.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 13800 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 430 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se



Hyresfastighet - LUND

Trevlig byggnad i klassisk stil fran ar 1883 med 4 lagen-
heter pa 394 kvm och 3 lokaler pa 208 kvm.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 18 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 874 000 kr/ar

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 602 kvm

Industri-/verkstadsfastighet - skurup

Bra beldgen industrifastighet i Skurups vaxande han-
dels och foretagsomrade intill E65 med stor tomt.
PRIS: ANBUD

TOMTAREAL: ca 9206 kvm

UTHYRNINGSBAR AREA:Ca 1647 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

GOTEBORG

A e -
Lantbruksfastighet - FriTsLA
HOg avkastning! Fullt uthyrd fastighet med
lager/kontor/verkstad i Fritsla.

PRIS: 9500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 950 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca2 080 kvm
KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Industrifastigheter - KUNGALV
Vakant fastighet i Rollsbo med stora 6ppna ytor och
bra takhjd. Bra uppstallningsytor pa fastigheterna.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 20 000 000 kr
TOMTAREAL: ca 3905 +1692 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 2 264 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

OVRIGA SVERIGE
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Industrifastighet - vASTERVIK
Centralt beldgen med industri-/verkstadsytor, lager, kon-
tor samt personalutrymmen. 50+ p-platser samt tre garage.
PRIS: 9950 000 kr
BEDOMD HYRESINTAKT/AR: ca 1757 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca2 552 kvm
KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

Bostadsfastighet - LuLEA

I centrala Luled salufors denna fastighet anno 1896.
Vakant med fyra moderna ldgenheter.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 11000 000 kr

BEDGMD HYRESINTAKT/AR: ca 800 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 454 kvm

KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Tre intressanta case pa transaktioner fran vira tre kontor

SKANE - | varas blev vi tillfragade att
formedla en fd stationsbyggnad i en stad

i Skane. Vi rédknade pa den och kom fram
till ett varde. Saljaren stod fast vi att han
ville ha ca 25 % mer. Det kdndes snudd
pa omojligt i dessa tider. Dock var bade
byggnad och ldge unikt sa vi kom 6verens
om att gora ett
seriost forsok.

Y| Efter nagra
visningar kom
forst budet in och
- det vara narmare
sdljares férvantningar en maklarens. Snart
kom ett till och tillslut var vi sa néra att
sdljaren var ngjd. Ibland kan dven en mak-
lare ha fel...och gladast ar maklaren.

GOTEBORG - Det &r inte bara ménniskor
och byggnader som maste fa plats nar
staderna vaxer.

Lastbilar, bussar,

containrar och

tex. snorojnings-

maskiner maste

flytta sig langre

ut fran de platser de skall vara pa. Bara
att komma fram till den del av staden som
skulle snordjas, blev det en stor del av
arbetstiden for forarna.

Vi fick en forfragan att hitta ett storre
markomrade strax soder om Goteborg.

Vi lyckades tréffa ratt i Mdlndal. K&parens
verksamhet blir nu mer effektiv, battre for
de anstéllda och battre for miljon.

STOCKHOLM - Vi fick uppdraget att for-
medla en industrifastighet om ca 4 000
kvm lokalarea i Arninge handelsomrade.
Fastigheten var delvis uthyrd till extern
hyresgast och har delvis nyttjats av salja-
ren sjalv. Intresset for fastigheten var stor
trots rddande marknad. Efter budgivning
mellan sju budgivare utkristalliserades
vem kdparen blev. Efter flera ménaders
avtalsforhandling
landade affaren
och man genom-
forde signing och
closing pd samma
dag. Bagge
parterna, sdljaren Signode och kdparen
Aparto, ar nojda med affaren.

"Ldge.." forts.
vi fortfarande en omattlig efterfragan pa
sddana lagen.

Omvant har digitaliseringen medfért att
aven perifera lagen, som tidigare betraktats
som nastintill vardelosa, blivit mer intres-
santa for manga aktdrer som inte har behov
av att synas fysiskt, utan i den digitala varl-
den. Manga aktdrer inom t ex ndthandeln
har inget annat behov &n av lagerytor som
kan vara placerade bortom handelsplatser
och trafikleder, dér handeln sker via
skdarmar och hemleveranser och inte pa
plats.

Hur vart beteende forandras framover
aterstar att se. Mat, klader och boende
kommer alla alltid behdva. Fragan ar nér,
var och hur konsumtionen kommer ske.

Bjurfors Ndringsliv

Bjurfors Néringsliv,
utokar i Goteborg

Per-Anders ar hemmahorande i Boras och har
under de senaste aren formedlat bade privata och
kommersiella fastigheter for en konkurrerande

maklarkedja.

Per-Anders har tidigare jobbat med bolags-
transaktioner och drivit egna bolag samt varit

deldgare i en stor butikskedja.

Varmt vilkommen!

PER-ANDERS HAGLUND

TRANSAKTIONSRAD.(.EIVARE
REG. FASTIGHETSMAKLARE



OVRIGA SVERIGE GOTEBORG

Handelsfastighet - LINKSPING Hotellfastighet - TorseY

Valbyged fastighet i vdletablerat handelsomrade som i Ett sporthotell med rekreation- och konferens-
dagslaget till storre del ar uthyrd. anlaggning samt restaurang. Hog avkastning!
ASATT FASTIGHETSVARDE: 35 000 000 kr PRIS: 21 500 000 kr

BEDOMD HYRESINTAKT/AR: ca 2 365 000 kr HYRESINTAKT/AR: ca2 400 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 1474 kvm UTHYRNINGSBAR AREA: ca4 500 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Industrifastighet - LYCKSELE Vardfastighet - BorAs

Valskott och fullt uthyrd industrifastighet i utmarkt En fastighet som &r godkand for LSS-boende med
skick i Lycksele. Stabila hyresgaster ett hyresavtal som stracker sig till 2036.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 15 000 000 kr ASATT FASTIGHETSVARDE: 11800 000 kr
HYRESINTAKT/AR: cal600 000 kr HYRESINTAKT/AR: ca1067 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca2 752 kvm UTHYRNINGSBAR AREA: Ca350 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Industrifastighet - LINDOME

Centralt beldgen i Tierp med bra potential for utveckling Lattforvaltad kontor/produktion/lagerfastighet
och evombildning. i Lindome.

PRIS: ANBUD ASATT FASTIGHETSVARDE: 20 000 000 kr
BEDOMD HYRESINTAKT/AR: ca 2600 000 + 3760 000 kr HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca 1564 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 2 366 + 2 656 kvm UTHYRNINGSBAR AREA: cal900 kvm
KONTAKTA: gustav.sandstromg@bjurfors.se KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Hotellfastighet - skeLLEFTER Bostadsfastighet - HISINGEN

Mitt i centrala Skellefte ligger denna fullt uthyrda Fullt uthyrd fastighet fér foretagsbostéder.
hotellfastighet som idag inrymmer 22 hotellrum. ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 000 000 kr
ASATT FASTIGHETSVARDE: 30 000 000 kr HYRESINTAKT/AR: ca 480 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 2 900 000 kr UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 310 kvm
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca2 000 kvm KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara forst med att ta del av
nyinkomna objekt? Anmal dig till var kostnadsfria soktjanst Fastighetsagenten,
sa far du l6pande information om Bjurfors Naringslivs aktuella utbud.

https://bjurforsnaringsliv.se/bevaka-marknaden/

Kontorsfastighet - veBer6D

Vackert beldgen kontorsfastighet i fint skick delvis uthyrd
och manga méjligheter.

PRIS: 9500 000 kr

TOMTAREAL: 5 030 kvm
UTHYRNINGSBAR AREA: ca1203 kvm
KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

M,

Industrifastighet - MARIEHOLM

Tomstalld industrifastighet om 360 kvm utanfor Eslov.
Fastigheten &r byggd 2001(Lindab system).

PRIS: 2000 000 kr

TOMTAREAL: 1545 kvm

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 360 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Bostads-/lokalfastighet - HELSINGBORG
Tva friliggande byggnader med milsvid utsikt
mot R&&/Oresund

ASATT FASTIGHETSVARDE: 4 975 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRNINGSBAR AREA: 355 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

Bostads-/lokalfastighet - AsTorp
Blomstergigantens f.d. butik med
tillhérande bostad.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 3 995 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld
UTHYRNINGSBAR AREA: ca430 kvm
KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se




Pa Bjurfors Ndringsliv véirnar vi om véra kunders integritet, det dr viktigt att dina personuppgifter hanteras pa ett tryggt sdtt. Lis mer pa bjurforsnaringsliv.se/privacy
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Ett urval av lokaler som vi hjdilper fastighetségare och hyresgdster att hyra ut

—— -
UTHYRES UTHYRES ‘M
B .
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Butiks-/Restauranglokal - stockHoLM MMA Industrilokal - upPLANDS-BRO

Tva representativa, moblerade, ljusa och moderna Flertalet lokaler i olika storlekar med bra Lokal med generds takhdjd och port for l&tt in- och
kontorslokaler. Gemensam och bemannad reception. logistiskt lage i Bromma. urlastning. Egen kundentré med kundmottagning.
ADRESS: Ringvagen 110, Skanstull, Stockholm ADRESS: Ranhammarsvagen 2, 4 och 29, Bromma ADRESS: Energivagen 11A, Upplands-Bro

LOKALAREA: ca 208 kvm LOKALAREA: fran 80 - 1250 kvm LOKALAREA: ca 924 kvm

KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: rico.cigel@bjurfors.se

Bjurfors Niringsliv - Din kommersiella samarbetspartner

Kontakta oss om du har nagra funderingar, som géller
kommersiella fastigheter eller lokaler.

Ar du i behov och sbker stérre Butiksytor?

Butikslokal - vaLLENTUNA

Stor lokal med manga olika méjligheter, helt nytt
i nya Vallentuna Handelsplats.

ADRESS: Linddvagen 2 a- f, Vallentuna

LOKALAREA: ca 2 808 kvm
KONTAKTA: rico.cigel@bjurfors.se

GUSTAV SANDSTROM ERIK HUSEN CARL-HENRIK AGEMAN PATRIK AGEMAN
TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE ANALYTIKER
070-782 00 90 LARSSAN LUNDBERG 070-782 00 47 SUSANNE ASKVALL 070-782 00 52 RICO CIGEL 070-782 00 87
TRANSAKTIONSRADGIVARE LOKALMAKLARE - UTHYRARE LOKALMAKLARE - UTHYRARE
070-976 9107 070-976 9106 070-782 00 88

*

* Nu téindas tusen juleljus... *

Det lackar mot jul och vi dnskar dig mysiga helger framover

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.

TOMAS SOLBERG
TRANSAKTIONSRADGIVARE
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Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 040 - 608 38 81
torbjorn.persson@bjurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 0739-20 66 63
mikael.ekman@bijurfors.se

MALMO

Ett litet urval av sdlda fastigheter

Hyresfastighet - MALM&
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

* %  Nutdndas tusen juleljus...

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 0706-98 98 29
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

Hyresfastighet - TRELLEBORG
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

*

Det lackar mot jul och vi onskar dig

mysiga helger framdver

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Bjurfors Néringsliv - din partner i Goteborgsregionen

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bijurfors.se

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

PER-ANDERS HAGLUND
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se

Tel: 031 - 76179 83
per-anders.haglund@bjurfors.se

Bostadsfastighet - c6TEBORG
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

&
Nu tdandas tusen juleljus...

Det lackar mot jul och
vi onskar dig

mysiga helger framdver

Hotell - c6TEBORG
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frélunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.
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