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Forsiktig optitmism

Nu nar hosten narmar sig och dagarna blir
kortare, ser vi en ljusare framtid for mark-
naden for transaktioner av kommersiella
fastigheter. De senaste rantesankningarna
inger hopp om en dterhdmtning, vilket redan
har lett till 6kad aktivitet pa marknaden. Efter
en period av osdkerhet och avvaktan bland
investerare borjar vi nu se tecken pa spirande
optimism.

Lagre rantor innebdr sénkta finansierings-
kostnader, vilket gor det mer attraktivt for
investerare att aterigen Gvervaga forvarv och
utveckling av fastigheter. | kombination med
ett mer stabilt ekonomiskt klimat skapar
detta forutsattningar for en 6kad transak-
tionsvolym framéver.

Det ar dock viktigt att vara uppmarksam

pa potentiella risker, som till exempel
byggmastarsmittan. En noggrann riskbedém-
ning behdver goras i ett tidigt skede for att
undvika fallgropar. Sa nar vi gar in i hésten,
lat oss omfamna den forsiktiga optimism som
rader pa marknaden. Samtidigt bor vi vara
medvetna om de utmaningar som kan uppsta
och tveka inte att kontakta oss om ni behéver
vagledning.

Viktor Gustafsson, Goteborg
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Ljuset i tunneln, sa kom da den andra réntesédnkningen av styrriantan sedan toppnoteringen
pa 4,0 %. Annu viktigare ir att Riksbanken flaggar for ytterligare tva till tre sinkningar i ar.

Manga bedomare tror det blir tre sankningar,
vilket skulle gora att rantan da vid arets slut
ar nere pa 2,75 %. Nasta ar bedéms det
komma ytterligare ett par sankningar for att
darefter plana ut. Att styrrantan skulle ga
ner till noll eller till om med darunder vagar
nog fa rakna med efter allt som hant under
senaste dren.

Ett satt att fa en uppskattning om framtida
rantor &r att titta pd bundna langtidsrantor
som till exempel rdnta pa 10-ariga statsobliga-
tioner. N&r styrrantan de senaste 10 dren varie-
rat mellan -0,5 och 4,0 % har ranta pa svenska
10-ariga statsobligationer varierat mellan cirka
-0,25 och 3,0 % och ligger nu pa knappt

forts.

Bostadsfastighet - GaMLA LIMHAMN
Synnerligen valskétt hyresfastighet med 6
lagenheter pa basta tankbara lage.

PRIS: Anbud

HYRESINTAKT/AR: ca 934 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 701 kvm
KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostadsbestand - ANDERSLEV

Bestand med 4 fastigheter med totalt 18 lagenheter, tva ut-
hyrda lokaler och ett tomstallt hus. Eventuellt byggbar tomt.
PRIS: 26 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: 2121 000kr

UTHYRNINGSBAR AREA: 2178 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Industrifastighet - céTeBORG

Fullt uthyrd industrifastighet pa Ring6n med
bra hyresintakter. Tomtratt.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 25 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 2481000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 2 523 kvm
KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - céTeBorG
Fullt uthyrd bostadsfastighet pa Hisingen. Blockuthyrd
med kallhyra. Kan tomstallas.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 525400 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 259 kvm
KONTAKTA: per-anders.haglund@bjurfors.se
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Vakant kontors/handelsfastighet - Nacka
Centralt i Nacka finns denna vakanta kontors/handelsfas-
tighet. Utmérkta parkeringsmajligheter och bra skyltlége.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 6 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Vakant

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 210 +80 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se
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Utvecklingsfastighet - s6DERTALJE
Fastighet pa stor tomt. Outnyttjad byggratt om ca 600 kvm.
Beldgen i lugnt villaomrade med narhet till Sodertalje C.
PRIS: 18 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 754 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 793 kvm
KONTAKTA: tomas.solberg@bjurfors.se



GOTEBORG

Bostadsfastighet - céTEBORG

Valskott bostadsfastighet i Backa. Fullt uthyrd via
blockavtal med kallhyra.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 900 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 572900 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 222 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se
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Handelsfastighet - vareere

Tomstalld handelsfastighet i Kungsater som tidigare
inhyst en matbutik. Bra parkeringsméjligheter.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 1800 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca610 kvm
TOMTAREAL: 3464 kvm
KONTAKTA: mikael.bjering@bjurfors.se

STOCKHOLM

Logistik/industrifastighet - siGTuna

Stora verkstads- och lagerytor vid strategiska Rosersberg.
Anpassningsbar fastighet for en mangd olika foretag.
PRIS: 12500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Vakant
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 940 kvm
KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Industrilokal - sépERTALJE
Modern industrilokal pa ett attraktivt lage i populdra
Moraberg/Sodertalje, ett par min fran E4/E20.

PRIS: 3350 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Vakant

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 530 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se
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Bostadsfastighet - MALM& CENTRUM
Vacker hyresfastighet i centrala Malmd. Tre fina lagen-
heter med tidstypiska detaljer och en lokal.

PRIS: Anbud

HYRESINTAKT/AR: ca 466 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 345 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Kontorsfastighet - veLLINGE

Modern kontorsbyggnad som totalrenoverats 2021 med
400 kvm kontor och 235 kvm lager. Utbyggnadsmdjlighet.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 13 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstalld

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 635 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

"Réintesdnkningen” forts.

2 %. Forvantningarna har alltsa hela tiden
varit att den hoga rantenivan skulle vara
relativt kortlivad.

Exakt vad rantan blir &r svart att veta och
det viktigaste dr kanske inte exakt vad det
blir utan att den &r pé vag ner och inte minst
férvantas stanna dér. Det ger forutsattningar

Byggmastarsmitta?

Covid 19, mpox, ehec med flera. Det finns manga olika typer av
smitta att drabbas av. En smitta som inte drabbar fysiskt men

for att kunna gora egna kalkyler och agera
darefter.

Sa efter en lang tid av osékerhet och dyra
finansieringskostnader forvantas nu fastig-
hetsmarknaden aterhdmta sig och antalet
transaktioner 6ka. Aven om det ser lite olika
ut dver landet, i storstad och landsbygd s

som kan ge symptom ekonomiskt &r sa kallad “"Byggmastarsmit-
ta”, och det kan vara vardefullt att halla koll pa dess smittorisker.

En foretagsledare i ett famansforetag eller fimanshandelsbolag
som bedriver byggnadsrorelse eller handel med fastigheter ar en
“byggmaéstarsmittad” person och det dr dven dennes make eller
maka. Reglerna innebar ocksa att andelar i ett fastighetsforval-
tande foretag kan bli lagertillgangar. En férsaljning av andelarna
kommer da att beskattas i inkomstslaget naringsverksamhet pa
samma satt som en forsaljning av en fastighet som ags direkt

av den som bedriver handel med fastigheter eller en byggnads-
rérelse. En utdelning eller en vinst avseende en andel som &r
lagertillgdng kan inte heller vara skattefri utdelning eller kapi-
talvinst pa néringsbetingad andel for ett bolag som &r &gare. En
fastighet, som vid forvarvet blivit en lagertillgang, behaller denna
karaktar till dess att den inte langre innehas av forvarvaren.

ser vi redan tecken pa detta med fler intres-
senter och fler genomférda transaktioner.

Torbjérn Persson, Malmé

Om ett aktiebolag anses bedriva byggnadsrorelse, sa kan aktier
som ett sadant aktiebolag direkt dger i ett fastighetsforvaltande
foretag anses som lagertillgangar. Det innebar att utdelning och
kapitalvinst pa aktierna i ett sddant fastighetsférvaltande dotter-
bolag blir skattepliktigt for aktiebolaget varfor det utgar bolags-
skatt (20,6 %) i stallet for att bli skattefri kapitalvinst/utdelning.
Vidare kan det inte ldmnas/tas emot koncernbidrag.

Rédet ar att halla koll pa detta vid dverlatelse av fastighet. Vill du
veta mer och fa rad hur du ska agera, aterkom till oss sa reder vi
ut begreppen och tittar pa eventuella atgarder.

Patrik Ageman, Stockholm
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Bostadsfastighet - céTeBoRG

Fullt uthyrd bostadsfastighet pa Hisingen med tre
lagenheter i bra skick. Delvis kallhyra. Tomtratt.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 900 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca492 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: a219 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se
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Industrifastighet - cTeBORG
Tomstalld industrifastighet pa bra lage i Biskopsgarden
industriomrade. Tomtratt.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 500 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 856 kvm
TOMTAREAL: 2 359 kvm

KONTAKTA: mikael.bjering@bjurfors.se

Bostadsfastighet - céTeBorG
Bostadsfastighet i Backa med 3 lagenheter i bra
skick. Blockuthyrd med kallhyra.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 900 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 600 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 255kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - HENAN
Kedjehuslanga med 4 [dgenheter och garage med 4 portar.
En ldgenhet kommer att finnas tillganglig for en kopare.
PRIS: 5900 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 230400 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 290 kvm boa + garage
KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara
forst med att ta del av nyinkomna objekt?

Anmél dig till var kostnadsfria soktjanst Fastighets-
agenten, sa far du [6pande information om Bjurfors
Naringslivs aktuella utbud.

Bostads/lokalfastighet - Bsuv
Verksamhetslokaler pa 654 kvm samt bostad pa
130+60 kvm ndra Bjuvs station.

PRIS: 4 955 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstélld

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 844 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Bostads/lokalfastighet - cLumsLév
Valbeldgen fastighet vid kyrkan med uthyrda lokaler
och en modern ldgenhet om 70 kvm som f.n. &r ledig.
PRIS: 2650 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Delvis uthyrd

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 224kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se
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Bostads/lokalfastighet -

S

HELSINGBORG

Fore detta lanthandel med uthyrd butik och ledig
bostad néra E6.

PRIS: 2975000 kr

HYRESINTAKT/AR: Delvis uthyrd

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 185 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

Butiks-/lagerfastighet - BorcEBY

Tomstalld butik och lagerfastighet med byggar 2010
pa bra lage vid E6/E4.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 13000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Tomstélld

UTHYRNINGSBAR AREA: ca1188 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

STOCKHOLM/OVRIGA SVERIGE

Logistik/Industrifastighet - NorRRKEPING
Logistik/industrifastighet med utmérkt lage i Norsholm,
beldget utmed E4:an mellan Norrkdping och Linkdping.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 9 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 733 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 1040 kvm

KONTAKTA: patrik.ageman@bjurfors.se
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Lager/industrilokal - vaLLENTUNA
Lager/industrilokal med narmare 170 kvm uppstall-
ningsytor framfér, bredvid och bakom lokalen.
PRIS: 2600 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Vakant
UTHYRNINGSBAR AREA: ca150 kvm
KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Vakant kontorsfastighet - BroMmA

En mycket valvardad, valunderhallen och charmig
kontorsfastighet. Fantastiskt ldge med egen tradgard.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 28 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Vakant

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 1266 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se
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Industrilokal - HANINGE
Flexibel industrilokal. Passar utmarkt som verkstad, yrkes-
butik, lager, kontor eller annan liknande verksamhet.
PRIS: 1690 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Vakant
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 200 kvm

KONTAKTA: erik-husen@bjurfors.se

Vi har stor efterfrigan pa
fastigheter ihela Sverige.

Gar du i sdljtankar?
Kontakta oss.
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Detta utskick gar till samtliga medlemmar i Bjurfors Ndringslivs kundregister for fastighetsrelaterade fragor. B

PORTO BETALT

Om ni inte ldngre vill ha detta utskick fran oss kan ni avregistrera er genom att meddela oss via mail p& naringsliv.stockholm@bjurfors.se

Industrilokal - KUNGSANGEN Kontorsfastigheten - NORRMALM Kombilokal - stockHoLM ciTy

Expansiv industrilokal som utmarker sig med sina Lokal fordelad pa tre vaningsplan. Vaningsplanen ar Lokal med bra hérnlége och tre ingangar. Oppen planlos-
imponerande funktioner och strategiska lage ndra E18.  vélplanerade och erbjuder gott om naturligt ljus. ning som erbjuder hyresgasten att forma sin egen vision.
ADRESS: Kraftvagen 50, Kungsangen ADRESS: Wallingatan 18, Norrmalm ADRESS: Sveavagen 39, Stockholm city

LOKALAREA: Ca 2 628 kvm LOKALAREA: ca 80 - 400 kvm LOKALAREA: ca 350 kvm

KONTAKTA: rico.cigel@bjurfors.se KONTAKTA: rico.cigel@bjurfors.se KONTAKTA: rico.cigel@bjurfors.se

Ett litet urval av sdlda fastigheter
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Bostadsfastighet - sromMA Bostadsfastighet - 6rey
ANSVARIG: carl-henrik.ageman@bjurfors.se ANSVARIG: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Bjurfors Niringsliv - Din kommersiella samarbetspartner
Kontakta oss om du har nagra funderingar, som géller kommersiella fastigheter eller lokaler.

GUSTAV SANDSTROM ERIK HUSEN CARL-HENRIK AGEMAN PATRIK AGEMAN

TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE
070-782 00 90 LARSSAN LUI\!DBERG 070-782 00 47 SUSANNE ASKVALL 070-782 00 52 RICO CIGEL 070-782 00 87 TOMAS SOLBERG
TRANSAKTIONSRADGIVARE LOKALMAKLARE - UTHYRARE LOKALMAKLARE - UTHYRARE TRANSAKTIONSRADGIVARE
070-976 9107 070-976 9106 070-782 00 88 070-782 00 84

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.
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Detta utskick gar till samtliga medlemmar i Bjurfors Ndringslivs kundregister for fastighetsrelaterade fragor.

Om ni inte ldngre vill ha detta utskick fran oss kan ni avregistrera er genom att meddela oss via mail pd naringsliv.malmo@bjurfors.se

SVERIGE
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PORTO BETALT

Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 164 67 41
torbjorn.persson@bijurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 073 - 920 66 63
mikael.ekman@bijurfors.se

f

‘ MALMO

Ett litet urval av salda fastigheter

Hyresfastighet - Lunp
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

Industrifastighet - skurup
ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Tessins vag 2, 217 58 Malmd | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 698 98 29
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

Hyresfastighet - Lunp
ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se

Handelsfastighet - HELSINGBORG

ANSVARIG: peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100
Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Detta utskick gar till samtliga medlemmar i Bjurfors Ndringslivs kundregister for fastighetsrelaterade fragor. B

PORTO BETALT
Om ni inte ldngre vill ha detta utskick fran oss kan ni avregistrera er genom att meddela oss via mail pa naringsliv.goteborg@bjurfors.se

Bjurfors Néringsliv - din partner i Goteborgsregionen

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaiklare

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bijurfors.se

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

PER-ANDERS HAGLUND
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

MIKAEL BJERING
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 070 - 332 5510
mikael.bjering@bjurfors.se

Tel: 070 - 522 22 48
per-anders.haglund@bjurfors.se

EMMA BERNDTSSON
Reg. fastighetsmaklare
Miklarassistent

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se

Ett litet urval av salda fastigheter

A : : al
Kontorsfastighet - TROLLHATTAN Bostadsfastighet - vVANERSBORG Bostadsfastighet - FALKENBERG

ANSVARIG: per-anders.haglund@bjurfors.se ANSVARIG: per-anders.haglund@bjurfors.se ANSVARIG: mikael.bjering@bjurfors.se

Vardfastighet - 6TEBORG Bostadsfastighet - BorAs Lagerfastighet - bINGLE, MUNKEDAL
ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se ANSVARIG: per-anders.haglund@bjurfors.se ANSVARIG: per-anders.haglund@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frolunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.
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