Stockholm
Goteborg
Skane

KYC, PEP, ISP, GDPR &
OVK, m.m

I en orolig och osaker tid stalls allt hogre krav
pa sékerhet och lagstiftarna kdmpar for att
halla jamna steg med forandringar och
beteenden, vilket ven syns alltmer i var
bransch. Energideklaration ar en lagstadgad
atgard sedan manga ar, som nu borjat fa
effekt, da bankerna stéller krav pa en viss
klassificering. Penningtvattskontroller utférs
numera standardmassigt, bade av oss som
radgivare och maklare. Aven bankerna gor
denna typ av kontroll vid samtliga transak-
tioner. Utlandska direktinvesteringar behéver
granskas. Den statliga myndigheten ISP har
bl.a. i uppdrag att tillse att verksamheter

och fastigheter av skyddsvard karaktar inte
hamnar i felaktiga hander. Mycket krangel,
admin och regelverk kan tyckas, dock ar
syftet i manga fall beaktansvart och nagot vi
far acceptera och lara oss att forhalla oss till.
Vi vill podngtera att vi forscker géra det vi kan
och maste for att folja de regelverk som finns,
och att det oftast finns en bakomliggande
anledning till varfér. Om inte béttre, sa var
det atminstone enklare forr!

Glad sommar!
Patrik Ageman, Stockholm

BJURFORS NARINGSLIV

yhetsbrev

Nej, de fastigheter vi férmedlar &r inte lika
sasongskansliga som villor och bostads-
ratter. Daremot finns det tvé perioder da
marknaden brukar ga ner i aktivitet. Den ena
ar fran borjan av juli till mitten av augusti. D&
ar det farre kunder som hor av sig och hela
processen tenderar att ta ldngre tid - dven
om bade kopare och saljare &r tillgangliga,
kan det vara svart att fa tag i besiktningsman,
banker och revisorer. Det gor att det kan
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Sasonger och timing - paverkar det din fastighetsaffar?

bli svarare att fa till avtal just da. Den andra
perioden &r januari-februari. Till skillnad fran
bostadsméklare jobbar vi ofta intensivt dnda
in i mellandagarna for att fa igenom arets sista
affarer och manga tilltraden sker i bérjan av
januari. Dérefter brukar bade kopare och
séljare gd in i ett slags vilolage, allt gar lite

pa sparldga fram till sportlovsveckorna. Men
dessa lugnare perioder ar ocksa ett bra tillfélle

forts.

Bostads-/Utvecklingsbestand - mALM&
Tva fastigheter med totalt 76 ldgenheter med mojlighet
for fler i vakanta kontor och pa vind.

ASATT FASTIGHETSVARDE: Bud

HYRESINTAKT/AR: ca 8 000 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 4 900 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Hyresfastighet - svepaLa

Fastighet i gott skick med fem ldgenheter pa totalt 442 kvm
och fyra lokaler om 267 kvm.

PRIS: 15950 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca1091 000kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 709 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Lager-/Kontorsfastighet - LErum
Forvaltningsfastighet i Stenkullen med bra hyresgast-
mix. 8 434 kvm +10 300 kvm mark uthyrt.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 100 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR NETTO: ca7 485 021 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 8475 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Bostadsfastigheter - BorAs

Tva fullt uthyrda bostadsfastigheter beldgna i det
lugna och omtycka bostadsomradet Bramhult.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 12 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 889 800 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 583 kvm

KONTAKTA: per-anders.haglund@bjurfors.se

Hotellfastighet - kriSTINEHAMN
Kristinehamns Stadshotell - anrik elegans med
stabil avkastning.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 22 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1586 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: a3 620 kvm
KONTAKTA: larssan.lundberg@bijurfors.se
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Bostadsfastighet - sépERTALJE
Vacker och valbeldgen bostadsfastighet. Mycket hog
charm, med kakelugnar etc. Sex bostadsldgenheter.
PRIS: Anbud
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 570 kvm
HYRESINTAKTER/AR: Ca 665 000 kr
KONTAKTA: daniel.bjornfot@bjurfors.se



GOTEBORG

Kontorsfastighet - STENUNGSUND
Valbeldgen tomstalld kontorsfastighet med
utvecklingspotential.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 15000 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca1575kvm
TOMTAREAL: Ca 6 220 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

L
Hotellfastighet - FaLkENBERG
Etablerat hotell i centrala Falkenberg - Nya Pallas
Hotell. Fastigheten och hotellverksamheten séljs.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 14 900 000 kr
(varav verksamheten 2 mkr)
HYRESINTAKT/AR: ca1024 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 882 kvm
KONTAKTA: mikael.bjering@bjurfors.se

STOCKHOLM

Industrifastighet - virmpo

Tomstalld industrifastighet i expansiva Atervall pa Ingard.

BEGART PRIS: 6500 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: 487 kvm
TOMTAREAL: 893kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Flexibel Brf lokal i expansivt industriomrade.
BEGART PRIS: 1500 000 kr

LOKALAREA: 200 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se

Bostadsfastighet - HELSINGBORG
Radhuslanga i sten fran 2021 med tre ldgenheter pa
vardera 101 kvm. Kallhyra.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 995000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 515000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 303 kvm

KONTAKTA: henric.nylander@bjurfors.se

Utvecklingsfastighet - vstap

Fastighet med detaljplan for bostader med BOA upp
till ca 3 000 kvm.

ASATT FASTIGHETSVARDE: Bud

HYRESINTAKT/AR: Vakant

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 2 300 kvm
KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

"Séisonger och timing?" forts.

att forbereda infér varens och hostens
forsaljningar. Vad kan man da géra for att
optimera forsaljningsresultatet? Styling med
designmaobler har séllan effekt - savida det
inte ror sig om en tomstalld kontors-
fastighet. Daremot ar tomning och réjning
ofta vérdefullt. Det gor att mer av fastigheten
syns och upplevs som mer valskott. Om alla
lagenheter ar renoverade men trapphuset ar
slitet kan en enkel malning férbattra

helhetsintrycket - sarskilt eftersom vi sallan
visar insidan av ldgenheter vid forsta
visningen. Det dr ocksa viktigt att ha ordning
pa dokumentationen. Finns forhandlings-
ordning? Ar hyresgastlistan korrekt? Att
behdva justera hyresuppgifter infor ett avtal
kan snabbt paverka prisbilden negativt. Det
ar ocksd bra att veta exakt vad som ska séljas
- &r det fastigheten, eller &r det mer
fordelaktigt med en bolagspaketering?

Alternativt ligger fastigheten i ratt typ av
bolag? Finns det krav p& markunder-
s6kning eller andra foreldgganden &r det
klokt att hantera dessa i god tid, sa att en
képare inte behover vanta pa svar. Det finns
allts& mycket att tdnka pa infor en forsaljning
- och vi pa Bjurfors Naringsliv hjalper gdrna
till som bollplank och radgivare i processen.

Torbjérn Persson, Skdne

Hur tédnker andra fastighetsigare kring riskspridning?

Som kommersiell fastighetsmaklare ser jag dagligen hur
fastighetsagare resonerar kring investeringar och risk. Under

de senaste aren har synen pa riskspridning blivit en allt viktigare

del av 4garstrategin.

I kommersiella fastigheter séker man en balans mellan langa
avtal och flexibla koncept.

Tidigare dgde foretag ofta sina egna lokaler for den egna

verksamheten. | dag ar det vanligare att separera 4gande och
drift - manga hyr sina lokaler medan fastighetsagande blivit ett

langsiktigt investeringsspar.

Moderna fastighetsportfoljer byggs ofta med olika fastighets-
typer - kontor, logistik, handel och bostader - dar bostader
ofta ses som en stabil komponent. Aven geografisk spridning
anvands for att minska beroendet av lokala faktorer.

Hyresgastmixen &r ocksa viktig. Manga vill undvika att vara
beroende av enskilda hyresgaster eller branscher. | bostader

handlar det om att blanda exempelvis traditionella hyresratter

med studentboende.

Hyresavtalens langd paverkar bade risk och varde. Langre avtal
med stabila hyresgaster ger tryggare kassafloden, medan kortare
avtal ger flexibilitet - men 6kar risken fér vakans.

P4 finansieringssidan marks samma monster. Manga sprider
rantebindningstider och diversifierar sina kapitalkallor for att
hantera risk och sakra tillgang till finansiering i olika marknads-
lagen.

| dag &r riskspridning inte langre defensivt - det ar en aktiv
strategi for stabilitet och handlingsutrymme.

Vill du diskutera din egen portf6lj eller marknadslaget?
Hor garna av dig till mig eller ndgon av mina kollegor.

Viktor Gustafsson, Goteborg



GOTEBORG

Hyresfastighet - céTeBoRG

Fullt uthyrd gavelfastighet i Kalltorp i bra skick.
Tre lagenheter och tva lokaler.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 9 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca399 828 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: €a 257 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Bostadsfastighet - kungALv

Vacker och valskétt bostadsfastighet i centrala Kungalv
med fem lagenheter. En ldgenhet kommer tomstallas.
PRIS: 13500 000 kr

HYRESINTAKT/AR IDAG: Ca 623 988 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 325 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

L . .
Lager-/Kontorsfastighet - FALKENBERG
Valbyggd fastighet i Falkenberg med bra skyltlage.
Delvis uthyrd.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 7 900 000 kr
HYRESINTAKT/AR UTHYRT: ca392 718 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca1565kvm
KONTAKTA: mikael.bjering@bjurfors.se

—

Industri/Verkstad - kuNGALVY

Industrifastighet | Rollsbo med etablerad bildemontering.
Tre byggnader och stora uppstallningsytor.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 18 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 894 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca1605kvm

KONTAKTA: per-anders.haglund@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara
forst med att ta del av nyinkomna objekt?

Anmél dig till var kostnadsfria soktjanst Fastighets-
agenten, sa far du [6pande information om Bjurfors
Naringslivs aktuella utbud.

Bostadsbestind - esLév

Synnerligen valskott portfolj med sex stycken
fastigheter och 37 hyreslagenheter pa bésta lage.
BEGART PRIS: 52 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca3 821000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca 2 795 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Bostadsfastighet - maLmé

Tva sammanbyggda fastigheter fran 1942 med totalt
24 lagenheter. Mycket &r renoverat.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 29 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1917 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 1349 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se

Hyresfastighet - krisTIANSTAD
valskott fastighet med tre lagenheter pa totalt 272 kvm
och tva butiker pa 259 kvm.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 11000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca825 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 531 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Lager-/logistikfastighet - LANDSKRONA
Tidigare Optimera butik med 580 kvm kontor/butik
och 1720 kvm lager.

BEGART PRIS: 11500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstélld

UTHYRNINGSBAR AREA: ca2 300 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

STCK_HOLM/@VRIGA SVERIGE

Hyresfastighet - LIDINGS

Valskétt hyresfastighet med fem ldgenheter pa Lidingo.
BEGART PRIS: 15000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 520 908 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 345 kvm

KONTAKTA: larssan.lundberg@bjurfors.se

Hyresfastighet - Trosa

Valskétt bostadsfastighet med tio lagenheter
i centrala Vagnharad.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 7 850 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca727 963 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 423 kvm
KONTAKTA: jens.flellner@bjurfors.se

Industrifastighet - NAcka
Industrifastighet i Ldnnersta foretagsby, Nacka.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 18 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca1333 140 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca1164 kvm
KONTAKTA: patrik.ageman@bjurfors.se
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Industri-/kontorsfastighet - FAGERSTA
Fullt uthyrd industri- och kontorsfastighet med bra
avkastning.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 11000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 1519175 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 2334 kvm
KONTAKTA: jens.fiellner@bjurfors.se

Vi har stor efterfrigan pa
fastigheter ihela Sverige.

Gar du i sdljtankar?
Kontakta oss.




Detta utskick gar till samtliga medlemmar i Bjurfors Ndringslivs kundregister for fastighetsrelaterade fragor. B

Om ni inte ldngre vill ha detta utskick fran oss kan ni avregistrera er genom att meddela oss via mail p& naringsliv.stockholm@bjurfors.se

SVERIGE
M

PORTO BETALT

Ett urval av lokaler som vi hjélper fastighetsédgare att hyra ut

Rl 4 m{

!

BrHr o3 o
Kontorslokal - stockHoLM Kontorslokal - stockHoLM Kontorslokal - NorRrRMALM
Modernt kontor med karaktr. Trevlig butikslokal om totalt 618 kvm i tva plan. Har finns alla forutsattningar for att skapa en effektiv
ADRESS: Marbackagatan 7C hus H, Farsta ADRESS: Kungsholmstorg 10, Kungsholmen och bekvdm arbetsmiljo.
LOKALAREA: Ca 198 kvm LOKALAREA: Ca 618 kvm ADRESS: Wallingatan 18, Norrmalm
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se KONTAKTA: rico.cigel@bjurfors.se LOKALAREA: ca 90 kvm

KONTAKTA: rico.cigel@bjurfors.se

Ett litet urval av sdlda fastigheter

e ——
Byggvaruhandel - GNEsTA Industri-/Kontorsfastighet - BoTkvyRKA
ANSVARIG: patrik.ageman@bjurfors.se ANSVARIG: erik.-husen@bjurfors.se

Bjurfors Niringsliv - Din kommersiella samarbetspartner
Kontakta oss om du har nagra funderingar, som géller kommersiella fastigheter eller lokaler.

EJ MED PA BILD:
JENS FJELLNER
DANIEL BJORNFOT

GUSTAV SANDSTROM ERIK HUSEN CARL-HENRIK AGEMAN PATRIK AGEMAN

TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE
070-782 00 90 LARSSAN LUI\!DBERG 070-782 00 47 SUSANNE ASKVALL 070-782 00 52 RICO CIGEL 070-782 00 87 TOMAS SOLBERG
TRANSAKTIONSRADGIVARE LOKALMAKLARE - UTHYRARE LOKALMAKLARE - UTHYRARE TRANSAKTIONSRADGIVARE
070-976 9107 070-976 9106 070-782 00 88 070-782 00 84

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se
Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.
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Detta utskick gar till samtliga medlemmar i Bjurfors Ndringslivs kundregister for fastighetsrelaterade fragor.

SVERIGE
M

PORTO BETALT

Om ni inte ldngre vill ha detta utskick fran oss kan ni avregistrera er genom att meddela oss via mail pd naringsliv.malmo@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 164 67 41
torbjorn.persson@bijurfors.se

MALMO

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 073 - 920 66 63
mikael.ekman@bijurfors.se

MALMO

HENRIC NYLANDER
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070-164 19 40
henric.nylander@bjurfors.se

HELSINGBORG

Hyresfastighet - TRELLEBORG Bostadsfastighet - ystap

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 698 98 29
mats.lundberg@bjurfors.se

MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

HELSINGBORG

NY KOLLEGA

Vi valkomnar Henric Nylander
till Bjurfors Naringsliv!

Henric dr ny pa vart team och kommer att
bidra med vardefull kompetens och
engagemang i vara fastighetsaffarer.

Bostadsfastighet - Akarp

ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

Vi dnskar er alla en hérlig sommar!

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80
Hallenborgsgata 1, 21119 Malmé | naringsliv.malmo@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.

HELSINGBORG | Tel: 042 - 6114100

Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
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Detta utskick gar till samtliga medlemmar i Bjurfors Ndringslivs kundregister for fastighetsrelaterade fragor. B
Om ni inte ldngre vill ha detta utskick fran oss kan ni avregistrera er genom att meddela oss via mail pa naringsliv.goteborg@bjurfors.se

SVERIGE
2l

PORTO BETALT

Bjurfors Néringsliv - din partner i Goteborgsregionen

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaiklare

Tel: 031 - 76179 81 Tel: 031 - 76179 82

viktor.gustafsson@bjurfors.se

MIKAEL BJERING
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

PER-ANDERS HAGLUND
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 070 - 522 292 48 Tel: 070 - 3325510

per-anders.haglund@bjurfors.se

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se

Industrifastigheter - c6TEBORG Bostadsfastighet - c6TeBORG Butik/Handelsfastighet - vareera
ANSVARIG: per-anders.haglund@bjurfors.se ANSVARIG: per-anders.haglund@bjurfors.se ANSVARIG: mikael.bjering@bjurfors.se

Bostadsfastighet - skévpe Industrifastighet - sTENUNGSUND Hyresfastighet - ALE
ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frolunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.

tommy.hakansson@bijurfors.se

mikael.bjering@bjurfors.se
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