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Bostider & forskolor -
inte alltid sjalvklara
fastighetsslag

Allt farre av Sveriges kommuner forvantar sig
bostadsbrist. 118 (ca 41%) av kommunerna
bedomer sig ha bostadsbrist, att jamfora med
2017, da 255 (88%) av landets 290 kommuner
hade bostadsbrist. Variationen &r stor éver
landet och bristen ar stdrst i storstads-
regionerna.

Parallellt med forandrad efterfragan pa
bostader minskar barnkullarna, vilket har lett
till minskad efterfragan pa forskoleplatser.
SCB forutspar att antalet barn i aldrarna 1-5
ar kommer att minska med éver 80 000 fram
till 2028 — nastan motsvarande en arskull — i
hela landet.

Demografin forandras, vi gar mot en aldrande
befolkning. Som fastighetsdgare kan man inte
alltid langre ta for sjalvklart att alla bostader
kommer hyras ut och att forskolorna forlanger
sina avtal, sjalvklart beroende pa var i landet
man verkar. Saker vi inte allt for lange sen tagit
for givet tenderar att pa relativt kort tid tvinga
o0ss att tdnka annorlunda och stéller hogre krav
pa anpassningsformaga.

Patrik Ageman, Stockholm
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Den kommersiella fastighetsmarknaden har
paverkats starkt av pandemi, forandrade
arbetssatt och stigande rantor. Detta har lett
till lagre transaktionsvolymer jamfort med
rekordaren fore 2020.

Marknaden har dock inte stannat av - utan
blivit mer selektiv, dar investerare och finan-
sidrer stiller hogre krav pa lage, segment
och kvalitet.
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Kommersiella fastigheter i en ny tid - selektivitet och méjligheter pa dagens marknad

Fastigheter i starka mikroldgen, attraktiva
segment som logistik och samhallsfastigheter
samt energieffektiva och moderna byggnader
prioriteras, medan aldre bestdnd med stora
investeringsbehov har svart att attrahera bade
kdpare och kapital.

Bankerna har ocksa blivit mer restriktiva och
finansiering beviljas framst till fastigheter

forts.

Bostads-/Utvecklingsbestand - mALM&
Tva fastigheter med totalt 76 ldgenheter med mojlighet
for fler i vakanta kontor och pa vind.

ASATT FASTIGHETSVARDE: Anbud

HYRESINTAKT/AR: ca 8 000 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 4 900 kvm

KONTAKTA: torbjorn.persson@bjurfors.se
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Hyresfastighet - MALM&
Mycket valskétt och energieffektiv hyresfastighet med
19 lagenheter pé toppenlége i Slottstaden.

PRIS: 43000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca 1995 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca1200 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Industrifastighet - LINDoME

Fullt uthyrd lattindustrifastighet i Lindome. Pakostad
och vélrenoverad med omfattande uppdateringar.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 27 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Ca 2 246 568 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca1690 kvm

KONTAKTA: mikael.bjering@bjurfors.se

Tre fullt uthyrda byggnader i Huskvarna med 15
lagenheter och en lokal. Hogt beldgna med fin utsikt.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 17 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 1131216 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 961 kvm

KONTAKTA: per-anders.haglund@bjurfors.se

Bostadsbestand - KATRINEHOLM

Valskatt fastighetsbestand med centralt ldge.
ASATT FASTIGIGHETSVARDE: 32 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 2 656128 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca1714 kvm
KONTAKTA: jens.flellner@bjurfors.se

Kontor/verkstadsfastighet - uppLANDS BRO
| attraktivt [age invid nya galoppbanan ligger denna
valskétta kontor/produktion/verkstadsfastighet.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 45000 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca4 002 +1706 kvm
HYRESINTAKT/AR: 4239 444 kr

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se



GOTEBORG

Lager/kontor - KALLS-KNIPPLA
Tomstalld fastighet i tva plan med havsutsikt
och flexibla ytor. Utvecklingsméjligheter.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 5900 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca188 kvm
TOMTAREAL: 145 kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Kontorsfastighet - sSTENUNGSUND
Valbeldgen kontorsfastighet med utvecklingspotential.
Tomstalld och redo for ny anvandning eller
vidareutveckling.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 15000 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: cal575 kvm

TOMTAREAL: 6 220 kvm

KONTAKTA: viktor.gustafsson@bjurfors.se

STOCKHOLM

Bostadsfastighet - spAnea
Bostadsfastighet med tva valskétta byggnader i villa-
omréade i Spanga/Flysta, Stockholms kommun.
ASATT FASTIGHETSVARDE: Anbud
HYRESINTAKT/AR: ca 2400 000 kr

TOMTAREAL: 3041kvm

KONTAKTA: patrik.ageman@bjurfors.se

Industri/kontorsfastighet - BANDHAGEN
Fullt uthyrd industri/kontorsfastighet om 3 948 kvm i
Bandhagen/Ragsved tvars dver gatan fran T-bane-
stationen.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 37 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca4 166 933 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca3 583 kvm

KONTAKTA: gustav.sandstrom@bjurfors.se

Bostadsbestand - sséeo
Valskott hyresbestand innehallande 38 ldgenheter i
radhus och parhus beldgna i Blentarp och Sévde.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 33000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca3100 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 2 802 kvm

KONTAKTA: mikael.ekman@bjurfors.se

Industrifastighet - ANGELHOLM
Exklusiv byggnation och lage séder om Boozt vid E6 med
prel. byggratt om 20.420 kvm.

PRIS: 49 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Tomstald

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 4 720 kvm

KONTAKTA: peter.borgelin@bjurfors.se

"kommersiella fastigheter ien ny tid" forts.

med stabila kassafloden och lag riskprofil.
For kdpare 6ppnas majligheter att forvarva
langsiktiga tillgdngar till mer attraktiva
nivaer, medan saljare tydligt behdver lyfta
fram fastighetens styrkor - fran héllbarhet
och hyresgastmix till framtida utvecklings-

Framat ser vi att stabilisering av rantelaget
6kar transaktionsviljan. Fokus pa hallbar-
het blir avgérande och vissa segment som
logistik och samhéllsfastigheter, stér starka
medan kontorsmarknaden polariseras
mellan moderna och &ldre fastigheter.

Marknaden &r inte langre bred - det &r ratt
objekt, i ratt segment och pa ratt plats som
skapar intresse och driver afférer.

Som méklare guidar vi vara kunder genom
ett mer selektivt marknadslége och skapar

potential.

Pricka toppen

Alla stravar vi efter att gora sa bra affarer som majligt. Vid
aktiekop vill vi garna tréffa bottennivan och vid en forsaljning av
fastigheter eller bostader vill vi helst agera nar marknaden star
pa topp.

| praktiken &r det dock fa som lyckas pricka in den absoluta
botten eller toppen. Nar tillfallet val passerat blir manga
besvikna och avstar helt fran affaren - vilket ofta ar det sémsta
alternativet. | stéllet handlar det om att identifiera nar affaren
ar tillrackligt bra och att vaga agera, snarare an att vanta pa det
perfekta laget.

De senaste aren har antalet transaktioner minskat markant.
Kdpare har dragit sig tillbaka pa grund av osékerhet och brist
pa finansiering, samtidigt som séljare ofta har avvaktat i for-
hoppning om en battre marknad - vilket i praktiken ofta innebar
lagre rantor.

Under lang tid har forvantningarna riktats mot just rante-
sankningar, i hopp om att det skulle starka framtidstron och

affarer med tydlig ldngsiktig potential for
bada parter.

Viktor Gustafsson, Géteborg

darmed driva upp priserna. Manga haller fortfarande fast vid den
férhoppningen.

Men verkligheten ar mer komplex. Rantebotten ar kanske inte
nadd, men utvecklingen framat ar minst lika sannolik att bli
sdmre som battre. Regeringens nyligen presenterade expansiva
budget riskerar att motverka Riksbankens vilja att sdnka rantan
ytterligare, vilket flera beddmare pekar pa.

Dartill var de senaste svenska inflationssiffrorna hégre an vantat
och internationellt ser vi stigande l&ngrantor, inte minst pa grund
av den 6kande osakerheten kring amerikanska statsobligationer.

Att enbart forlita sig pa sjunkande réntor som drivkraft for
stigande priser kan darfor innebéra en lang vantan. For manga
kan det vara klokare att agera utifran dagens forutsattningar -
och se till att géra bra affarer har och nu.

Torbjérn Persson, Skdne
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Hyresfastighet - HARRYDA

Ombyggd brandstation med sju ldgenheter samt
kontors- och fordonslokaler. Fullt uthyrd.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 17 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 1661 021 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca73] kvm

KONTAKTA: per-anders.haglund@bjurfors.se

Konferensgird - FALKENBERG

Konferensgard med tva byggnader och plats for Gver-
nattande gaster, delvis anpassad for rorelsehindrade.
PRIS: 2950 000 kr

HYRESINTAKT (2024): ca 263187 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca360 kvm

KONTAKTA: mikael.bjering@bjurfors.se

Industrifastighet - TAGENE

Tomstalld industrifastighet i Tagene med kontor,
lager och verkstad.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 19 900 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: ca1833kvm

TOMTAREAL: 3138kvm

KONTAKTA: tommy.hakansson@bjurfors.se

Industri/lager - FiArAs
Fastighetspaket med drygt 4 ha mark och stora
lager- och produktionsytor.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 11 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 910 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 2666 kvm
KONTAKTA: mikael.bjering@bjurfors.se

Soker du kommersiella fastigheter och vill vara
forst med att ta del av nyinkomna objekt?

Anmél dig till var kostnadsfria soktjanst Fastighets-
agenten, sa far du [6pande information om Bjurfors
Naringslivs aktuella utbud.

Tva hyresfastigheter - TomeLiLA

| centrala Tomelilla finner vi tva valskétta och fullt ut-
hyrda hyresfastigheter med 8 ldgenheter och 2 lokaler.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 9 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca 1023 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 754 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se

Hyresfastighet - vstap
Pa absolut topplage i centrala Ystad ligger denna val-
skétta fastighet med g lagenheter och 2 lokaler.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 1000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: ca779 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 519 kvm

KONTAKTA: mats.lundberg@bjurfors.se
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Hyresfastighet - HELSINGBORG
Gedigen hyresfastighet med tre ldgenheter i populdra
Husensjo.

PRIS: 7995 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca887 000 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 248 kvm

KONTAKTA: henric.nylander@bjurfors.se
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Specialfastighet - TeckomaTorP
Tomstalld fastighet som erbjuder stor flexibilitet och
kan anpassas for en rad olika verksamheter.

PRIS: 6 500 000 kr

HYRESINTAKT/AR: Vakant

UTHYRNINGSBAR AREA: a 847 kvm

KONTAKTA: henric.nylander@bjurfors.se

STOCKHOLM/OVRIGA SVERIGE
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Hyresfastighet - spPAnGa
Bostadsfastighet med eftertraktat lage i Vasterort.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 15 000 000 kr
HYRESINTAKT/AR: 927 259 kr

UTHYRNINGSBAR AREA: ca 370 kvm

KONTAKTA: erik.husen@bjurfors.se
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Hyresfastighet - uppLANDS vAseY
"Villa Bjorkvalla”, vackert flerbostadshus uppfort
1906, omfattande renoverat 2015-2020.

BEGART PRIS: 18 000 000 kr

HYRESINTAKT/AR: ca1200 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: 2569 kvm

KONTAKTA: daniel.bjornfot@bjurfors.se
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Verkstad/kontorsfatighet - Nacka
Verkstads- och kontorsfastighet om ca 324 kvm i
Saltsjo-Boo, Nacka pé friképt, inhagnad tomt.
ASATT FASTIGHETSVARDE: 8 000 000 kr
UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 324 kvm
HYRESINTAKT/AR: Vakant

KONTAKTA: patrik.ageman@bjurfors.se

Industri-/kontorsfastighet - NvNASHAMN
Vakant industrifastighet Gsmo Nynashamn.

ASATT FASTIGHETSVARDE: 9 500 000 kr
HYRESINTAKT/AR: Vakant

UTHYRNINGSBAR AREA: Ca 550 kvm

KONTAKTA: carl-henrik.ageman@bjurfors.se

Vi har stor efterfrigan pa
fastigheter ihela Sverige.

Gar du i sdljtankar?
Kontakta oss.




Detta utskick gar till samtliga medlemmar i Bjurfors Néringslivs kundregister for fastighetsrelaterade fragor.

Om ni inte ldngre vill ha detta utskick fran oss kan ni avregistrera er genom att meddela oss via mail p& naringsliv.stockholm@bjurfors.se
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Ett urval av lokaler som vi hjdlper fastighetsédgare att hyra ut

UTHYRES
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Lager/logistikfastighet - s6pERTALIE
Strategisk lager- & logistikfastighet i Almnas.
ADRESS: Décksbrogatan 15

LOKALAREA: Ca 6 518 kvm
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

Ett litet urval av salda fastigheter

Kontorslokal - LANNA
Flexibla kontorsytor i Ldnna - 125-375 kvm.
ADRESS: Frasarevagen 32

LOKALAREA: Ca 125, 250, 375 kvm
KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

Bostadsfastighet - sromMA
ANSVARIG: gustav.sandstrom@bjurfors.se

UTHYRES
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Verkstads/lager/kontorsytor - siGgTunA
Mojlighet att hyra en hel fastighet, som erbjuder stora dppna
ytor for lager, verkstad, produktion och kontor.

ADRESS: Tallbacksgatan 11P

LOKALAREA: ca 1080 kvm

KONTAKTA: susanne.askvall@bjurfors.se

Bostadsfastighet - vAGNHARAD
ANSVARIG: jens.flellner@bjurfors.se

Bjurfors Niringsliv - Din kommersiella samarbetspartner
Kontakta oss om du har nagra funderingar, som géller kommersiella fastigheter eller lokaler.
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DANIEL BJGRNFOT SUSANNE ASKVALL ERIK HUSEN GUSTAV SANDSTROM CARL-HENRIK AGEMAN
TRANSAKTIONSRADGIVARE LOKALMAKLARE - UTHYRARE TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE
OT0BTSS4TT pATRIKAGEMAN 070969106 ) ppcsantunDBERG 070782004 jensrieliner 0T giNaARvekey  O707E200%2
TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE TRANSAKTIONSRADGIVARE MARKNADSANSVARIG

070-782 00 87

070-976 9107

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 08-520 267 00 | naringsliv@bjurfors.se

Besok: Arenavagen 39, 16 VAN, 121 77 Johanneshov

bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.

072-39377 88
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Detta utskick gar till samtliga medlemmar i Bjurfors Ndringslivs kundregister for fastighetsrelaterade fragor. B

PORTO BETALT
Om ni inte ldngre vill ha detta utskick fran oss kan ni avregistrera er genom att meddela oss via mail pd naringsliv.malmo@bjurfors.se

Vilkommen att kontakta oss - din partner i Skane

MATS LUNDBERG
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

TORBJORN PERSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

Tel: 070 - 698 98 29
mats.lundberg@bjurfors.se

Tel: 070 - 164 67 41
torbjorn.persson@bijurfors.se

MALMO MALMO

PETER BORGELIN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaklare

MIKAEL EKMAN
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 070 - 590 34 68
peter.borgelin@bjurfors.se

Tel: 073 - 920 66 63
mikael.ekman@bijurfors.se
HELSINGBORG

MALMO

HENRIC NYLANDER
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaiklare

Tel: 070-164 19 40
henric.nylander@bjurfors.se

HELSINGBORG

Ett litet urval av salda fastigheter

SALD

Industrifastighet - H66Rr Bostadsfastighet - maLM6 Bostadsfastighet - veLLINGE
ANSVARIG: henric.nylander@bjurfors.se ANSVARIG: torbjorn.persson@bjurfors.se ANSVARIG: mikael.ekman@bjurfors.se

Lat vart nitverk bli din vég till framging. Kontakta oss idag]

BJURFORS NARINGSLIV MALMO | Tel: 040-608 38 80 HELSINGBORG | Tel: 042 - 61141 00
Hallenborgsgata 1, 21119 Malmé | naringsliv.malmo@bjurfors.se Stortorget 14, 252 23 Helsingborg | naringsliv.helsingborg@bjurfors.se
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.
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Detta utskick gar till samtliga medlemmar i Bjurfors Ndringslivs kundregister for fastighetsrelaterade fragor. PORTO BETALT

Om ni inte ldngre vill ha detta utskick fran oss kan ni avregistrera er genom att meddela oss via mail pa naringsliv.goteborg@bjurfors.se

Bjurfors Néringsliv - din partner i Goteborgsregionen

VIKTOR GUSTAFSSON
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmaiklare

Tel: 031 - 76179 81
viktor.gustafsson@bjurfors.se

PER-ANDERS HAGLUND
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 070 - 522 22 48
per-anders.haglund@bjurfors.se

TOMMY HAKANSSON
Transaktionsradgivare

Tel: 031 - 76179 82
tommy.hakansson@bijurfors.se

MIKAEL BJERING
Transaktionsradgivare
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 070 - 332 5510
mikael.bjering@bjurfors.se

EMMA BERNDTSSON
Miklarassistent
Reg. fastighetsmiklare

Tel: 031 - 76179 84
emma.berndtsson@bjurfors.se

Ett litet urval av salda fastigheter

Industrifastighet - kunGALV
ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

=

Industrifastighet - kunGALY
ANSVARIG: tommy.hakansson@bjurfors.se

Mark - GUNNILSE
ANSVARIG: viktor.gustafsson@bjurfors.se

Lat vart nitverk bli din vég till framging. Kontakta oss idag]

BJURFORS NARINGSLIV | Tel: 031-76179 80 | naringsliv.goteborg@bjurfors.se
Adress: Victor Hasselblads gata 15, van 2, 421 31 Vastra Frolunda
bjurforsnaringsliv.se | Nyhetsbrevet utkommer 4 ggr/ar.
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